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SLOWNICZEK

Znaczenie pojec, sformutowan lub skrotéw wystepujacych w statucie.

Lokal o innym przeznaczeniu — rozumie¢ nalezy: lokal uzytkowy, w tym garaz.

Rzeczoznawca majatkowy — osoba fizyczna posiadajaca licencje zawodowg, nadang
zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomos$ciami, ktéra upowazniona jest do okreslenia
warto$ci rynkowej lokali.

Samodzielny lokal mieszkalny - na réwni z lokalem mieszkalnym nalezy traktowac
pracowni¢ twoérczg, dom jednorodzinny (dom mieszkalny), jak réwniez samodzielng czgs¢
domu blizniaczego lub szeregowego.

ugn — ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami

uSm - ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych

Wartos¢ rynkowa lokalu — w rozumieniu ustawy jest to warto$¢ okreslona na podstawie

przepisow Dziatu IV Rozdziat 1 Ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami z dnia 21 sierpnia
1997 r. z pézn. zm.



DZIAEL I. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

Spétdzielnia nosi nazwe Spéidzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-Wtasnosciowa w Skawinie
zwana dalej Spétdzielnia.
§2
Siedziba Spotdzielni jest miasto Skawina
Czas trwania Spoéldzielni nie jest ograniczony.

Terenem dziatania Spétdzielni jest obszar Rzeczypospolitej Polskie;.

el .

Spétdzielnia moze zrzesza¢ si¢ w zwigzkach spétdzielczych, stowarzyszeniach
i organizacjach gospodarczych tworzy¢ lub przystegpowaé¢ do tych organizacji dla
realizacji celéw statutowych.

§3

Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo
spotdzielcze ( Dz.U. z 1995 r. nr 54, poz.288 z pézn. zm.), ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r., o
spoldzielniach mieszkaniowych ( Dz.U 2001 r. nr 4 poz.27 z p6zn. zm.) innych ustaw oraz
niniejszego Statutu i uchwalonych na jego podstawie regulamindw.

§4

Celem Spoéidzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz
ich rodzin przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub lokali o
innym przeznaczeniu.

§5
Przedmiotem dziatalno$ci Spétdzielni jest:

1. budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz cztonkéw odrebne;j
wlasnos$ci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o0 innym
przeznaczeniu,

2. udzielenie pomocy cztonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych,

. budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujacych si¢ w tych

budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

4. budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujacych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

5. zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie
umowy mienie jej cztonkow.

[9S)

§6
Dla realizacji celéw i zadan okreslonych w § 4 1 § 5 Spéidzielnia moze:
1. prowadzi¢ dziatalnos¢ inwestycyjna,
2. nabywac potrzebne jej tereny na wiasnos$¢ lub w uzytkowanie wieczyste,

3. zarzadza¢ nieruchomo$ciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej czlonkéw na
podstawie umowy z witascicielem lub wspétwlascicielem tej nieruchomosci,



4. organizowa¢ 1 prowadzi¢ posrednictwo kupna, sprzedazy wynajmu i wyceny
nieruchomosci oraz posrednictwo w realizacji zamiany mieszkan,

5. wydzierzawia¢ grunty stanowigce jej wlasnos¢ lub bedace w jej uzytkowaniu
wieczystym,

6. prowadzi¢ dziatalnos$¢ spoleczng, oswiatowa i kulturalng na rzecz cztonkdw i ich rodzin.

DZIAL I1. CZL.ONKOWIE

Rozdzial I . Powstanie i ustanie czionkostwa.
§7

1. Cztonkiem Spoéidzielni jest osoba fizyczna, ktérej przystuguje:
a) spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
b) spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
¢) roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem art. 3 ust. 32 pkt 5i 6 usm,
d) roszczenie o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu, zwane dalej ,,ekspektatywa
wiasnosci.

2. Cztonkiem spétdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa wtasnosci. Osobie tej nie moze przystugiwac
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

3. Osoba fizyczna, o ktérej mowa w ust. 1, jest cztonkiem Spétdzielni cho¢by nie miata
zdolnosci do czynnos$ci prawnych lub miata ograniczong zdolno$¢ do czynnos$ci prawnych.

§8

Cztonkostwo w spétdzielni powstaje z chwilg:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem ust. 51 6,

2) nabycia ekspektatywy wilasnosci,

3) nabycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 usm, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 usm, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z
0s0b, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 usm, ztozyla pisemne zapewnienie o
gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6,

6) prawomocnego rozstrzygni¢cia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spotdzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 usm, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 usm, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zglosita wigcej niz jedna osoba.

§9

1. Cztonkami sp6tdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspdlnie, albo jezeli wspdlnie ubiegajg si¢ 0 zawarcie umowy o ustanowienie
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spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej
wlasnosci lokalu.

. Jezeli spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo

ekspektatywa witasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem spétdzielni moze by¢ tylko jedna
z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom.

. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sagd w postepowaniu

nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spétdzielni¢ terminu
wystgpienia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

§10

. Cztonkiem spoéidzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrgbnej wiasnosci lokalu.

Witascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem spétdzielni, przystuguje roszczenie o
przyjecie w poczet cztonkéw spétdzielni.

. Cztonek, ktéry nabyt prawo odrebnej wtasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w

spotdzielni.
§11

. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw wtasciciela lokalu jest ztozenie deklaracji w

formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci. Deklaracja zawiera: imi¢ 1 nazwisko, adres
zamieszkania numer NIP lub PESEL, a w przypadku osoby prawnej — jej nazwe i siedzibe
oraz adres.

. Za wlasciciela lokalu nie posiadajacego zdolnosci do czynnosci prawnych, lub

posiadajacego ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych deklaracje cztonkowska
sktada jego przedstawiciel ustawowy.

. Obowiazek zachowania formy pisemnej dotyczy rowniez zmiany wszelkich danych

zawartych w deklaracji cztonkowskie;j.

. Wiascicieli lokali w poczet cztonkéw Spoétdzielni przyjmuje Zarzad w formie uchwaty.
. Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ potwierdzone na deklaracji podpisami dwoch

cztonkéw Zarzadu, lub os6b do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty
uchwaty o przyjeciu.

§12

. Decyzja o przyjeciu w poczet cztonkéw powinna by¢ podjeta w ciggu jednego miesigca

od dnia ztozenia deklaracji cztonkowskiej. O decyzji Zarzad powinien zawiadomi¢
zainteresowang osobe¢ pisemnie najpézniej w ciggu 14 dni od daty podjecia decyzji.

. W razie decyzji odmownej w zawiadomieniu nalezy podac uzasadnienie decyzji oraz

pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty
otrzymania zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rad¢ Nadzorcza
najpdézniej w ciggu 3 miesiecy od dnia jego wniesienia. Decyzja Rady Nadzorczej jest
ostateczna w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§13

Cztonkostwo w spotdzielni ustaje w przypadku:

1) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) zbycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,
3) zbycia prawa odrgbnej wlasnos$ci lokalu lub udziatu w tym prawie,

4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udzialu w tym prawie,



5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,
6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 usm.

§14

1. Cztonkostwo w spotdzielni ustaje takze w razie:

a) podjecia uchwaty przez wigkszos¢ witascicieli lokali w budynku lub budynkach w
obrebie danej nieruchomosci o tym, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw beda miaty
zastosowanie przepisy ustawy o wiasnosci lokali,

b)wyodrebnienia wtasnosci wszystkich lokali w okreslonym budynku lub budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomosci. Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje z chwilg
wyodrebnienia ostatniego lokalu.

2. Jezeli cztonkowi przystuguje w spétdzielni wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu

bedacy podstawa uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w

przypadku utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali.

§ 15

1. Cztonek, bedacy witascicielem lokalu, moze wystapi¢ ze Spoétdzielni w kazdym czasie za
wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznos$ci powinno by¢
dokonane na pi$mie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgtoszenia wypowiedzenia.

3. Za dat¢ wystgpienia cztonka ze Spétdzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.

4. Cztonka zmarlego skresla si¢ z rejestru cztonkéw Spétdzielni ze skutkiem od dnia, w

ktérym nastgpita Smier¢, a gdy chodzi o osobe prawna - ze skutkiem od dnia jej ustania.

§ 16
1. Zarzad prowadzi rejestr cztonkéw zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsce
zamieszkania, w odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami prawnymi ich nazwe i siedzibe,
liczbe zadeklarowanych i wniesionych udziatéw, wysoko$¢ wniesionych wktadow
mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany danych w tym zakresie, dat¢ przyjecia w poczet
cztonkéw oraz date ustania cztonkostwa.

2. Czlonek Spotdzielni, jego malzonek 1 wierzyciel czltonka lub Spétdzielni ma prawo
przeglada¢ rejestr cztonkow.

Rozdzial I1. Prawa i obowigzKi cztonkéw.
§17

1. Cztonkowi Spétdzielni przystuguje:

1) prawo zawarcia umowy ze Spétdzielnig o budowe lokalu w trybie okreslonym
Statutem Spoltdzielni, a takze prawo ubiegania si¢ 0 ustanowienie na jego rzecz
prawa odrgbnej wtasnosci lokalu,

2) prawo zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu w trybie okre§lonym Statutem Spdéidzielni,

3) prawo zadania zawarcia Umowy:
a) przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spotdzielcze



lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
b) przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spétdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub lokali o innym przeznaczeniu,
c) przeniesienia utamkowego udzialu we wspotwlasnosci garazu
wielostanowiskowego,

4) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokos$ci optat obcigzajacych cztonkéw za
uzywanie lokali,

5) czynne i bierne prawo wyborcze do organdéw Spétdzielni z wylaczeniem czionkéw,

ktérzy nie posiadajg petnej zdolnosci do czynnosci prawnych,

6) prawo brania czynnego udzialu w zyciu Spéidzielni i1 zglaszania wnioskow

w sprawach zwigzanych z dziatalnoscig Spétdzielni,

7) prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujagcymi z wszystkich

wspdlnych pomieszczen, urzadzen, ustug i Swiadczen Spétdzielni,
8) prawo do otrzymania w sposOb wskazany w Statucie informacji o czasie miejscu
i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

9) prawo zadania w trybie przewidzianym w Statucie zwotania Walnego
Zgromadzenia,

10) prawo otrzymania odpisu uchwat organéw Spoétdzielni, protokotéw obrad tych
organéw, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i uméw zawieranych
przez Spéldzielni¢ z osobami trzecimi na warunkach okreslonych w ust.314 ,

11) prawo do otrzymania odpisu Statutu i regulaminéw,

12) prawo do przegladania rejestru cztonkéw Spétdzielni,

13) prawo do przegladania sprawozdan rocznych i bilanséw, protokotéw lustracji,

wnioskOw polustracyjnych oraz informacji o ich realizacji,

14) prawo zaskarzenia do sagdu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich

sprzecznosci z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami godzacymi
w interesy Spoétdzielni albo majacych na celu pokrzywdzenie cztonka,

15) prawo odwotania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspétdzielczym od uchwat w sprawach

mi¢dzy czionkiem a Spétdzielnig okreslonych w § 19 ust.1,

16) prawo do wynajecia lokalu, do ktérego przystuguje cztonkowi spétdzielcze prawo do

lokalu,

17) korzystanie z innych praw okreslonych w Statucie,

18) prawo do korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta na
Walnych Zgromadzeniach. Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek nie sg
uprawnione do zabierania glosu.

2. Odpis Statutu i regulaminéw uchwalonych na jego podstawie otrzymuje cztonek
nieodptatnie, natomiast odpisy i kopie dokumentéw, o ktérych mowa w § 17 ust.1pkt.10 za
odptatnoscig pokrywajaca koszty sporzadzenia kopii lub odpisu.

Zasady odptatnosci okresla Rada Nadzorcza w regulaminie.

3. Spoétdzielnia moze odmoéwic cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi,
jezeli naruszyloby to prawa tych os6b lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spoétdzielni i przez to
wyrzadzi Spoétdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie.
Cztonek ktéremu odmoéwiono wgladu do uméw zawieranych przez Spétdzielni¢ z osobami
trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do Sagdu Rejonowego o zobowigzanie Spétdzielni do
udostepnienia tych uméw. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia
doregczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

4. Cztonek moze korzysta¢ z uprawnien o ktérych mowa w § 17 ust. 1 pkt. 121 13 po
uprzednim osobistym, telefonicznym lub pisemnym uprzedzeniu
administracji Spétdzielni o zamiarze korzystania z przedmiotowych uprawnien i



uzgodnieniu terminu, w ktérym z uprawnien bedzie korzystat.

§18

Cztonek jest obowigzany:

1) przestrzega¢ przepiséw prawa, postanowien Statutu i opartych na nich regulaminéw a

takze dba¢ o dobro i rozwdj Spétdzielni oraz uczestniczy¢ w realizacji jej zadan
statutowych,

2) wnies¢ wktad mieszkaniowy lub wktad budowlany, o ile ubiega si¢ o uzyskanie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wtasnosci,

3) uiszczac¢ terminowo oplaty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajacych na jego lokal oraz eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,

4) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spétdzielni do wysokos$ci zadeklarowanych
udziatéw,

5) zawiadomi¢ Spoéidzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej
1 kazdej zmianie adresu,

6) utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym,

7) korzystac¢ z lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem i zgodnie z warunkami
technicznymi okreslonymi przez Spéidzielnie,

8) korzystac z lokali mieszkalnych, pomieszczen i urzadzen wspdlnych, w sposéb nie
utrudniajgcy korzystania z nich innym i w taki sposéb, aby nie powodowac
niebezpieczenstwa dla wspotmieszkancéw budynku,

9) udostepnic¢ niezwtocznie lokal w celu usunigcia awarii wywotujacej szkode lub
zagrazajacej powstaniem szkody,

10) udostepnic¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w uzasadnionych przypadkach
rowniez doraznego, przegladu stanu technicznego wyposazenia lokalu oraz w celu
ustalenia niezbe¢dnych prac i ich wykonania,

11) udostepnic¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen
pomiarowych i podzielnikdw oraz odczytu wskazan tych urzadzen,

12) udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego dziatajacego na zlecenie Spoéidzielni,

13) wspoétdziata¢ w ochronie wspdlnego majatku cztonkéw,

14) zawiadomi¢ Spétdzielni¢ o zmianie liczby oséb zamieszkujacych w lokalu,

15) zawiadomi¢ Spoétdzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie
o ustanowienie prawa do lokalu,

16) przestrzegac regulaminu porzagdku domowego,

17) ustanowi¢ pelnomocnika posiadajacego state miejsce zamieszkania na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej w przypadku, gdy cztonek jest cudzoziemcem nie
posiadajacym statego zameldowania na terenie Rzeczypospolitej Polski lub nie
zamieszkuje na terenie kraju,

18) wykonywac¢ inne obowigzki okreslone w Statucie Spétdzielni.
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DZIAL ITII. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§19

1. Od uchwat organéw Spoétdzielni w sprawach miedzy cztonkiem a Spétdzielnig cztonkowi
przystuguje odwotanie:

1) od uchwaty Zarzadu - do Rady Nadzorczej,
2) od uchwaty Rady Nadzorczej - do Walnego Zgromadzenia.

Jednakze od uchwaty Rady Nadzorczej, ktéra zapadta wskutek odwotania cztonka od
uchwaty Zarzadu, odwotanie do Walnego Zgromadzenia nie przystuguje.

2. Wnhnioski cztonkéw skierowane do Zarzadu w sprawach nalezacych do kompetencji
Zarzadu okreslonych w § 148 Statutu, jezeli statut nie stanowi inaczej, powinny byc¢
rozpatrywane przez Zarzad w ciggu jednego miesigca, a jezeli sprawa wymaga wyjasnien
w ciggu dwoch miesigcy od dnia ich zlozenia.

3. O sposobie zalatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na pi§mie.
W razie odmownego zalatwienia wniosku Zarzad jest obowigzany podac¢ uzasadnienie
i pouczy¢ cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie dwéch
tygodni od dnia otrzymania zawiadomienia i o skutkach nie zachowania tego terminu.
Jezeli we wskazanym terminie cztonek nie ztozy odwotania, uchwata Zarzadu staje si¢
ostateczna.

4. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka najpdzniej w ciggu trzech
miesiecy od dnia jego wniesienia. Zarzad zobowigzany jest dorgczy¢ odwotujagcemu si¢
odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem w terminie dwéch tygodni od dnia jej podjecia.
Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest w postgpowaniu wewnatrz
spoéidzielczym ostateczna.

5. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od dnia otrzymania tej  uchwaty
na pismie.

6. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli
zostato ztozone, co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem.

7. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym
ostateczna.

8. O uchwale Walnego Zgromadzenia Zarzad zawiadamia cztonka listem poleconym lub za
pokwitowaniem w ciggu 14 dni od daty powzigcia uchwaty. Jezeli odwotanie zostato
rozpatrzone odmownie, zawiadomienie powinno zawiera¢ odpis uchwaty
z uzasadnieniem oraz informacj¢ o sposobie 1 terminie zaskarzenia uchwaty do sadu.

9. Cztonek moze dochodzi¢ swych praw na drodze sadowej z pomini¢ciem postgpowania
wewnatrzspotdzielczego.

W przypadku zaskarzenia przez niego uchwaty w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym
1 sadowym postepowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

§20

1. Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie statutowego
terminu, jezeli opdznienie nie przekracza szesciu miesi¢cy, a odwotujacy usprawiedliwit je
wyjatkowymi okoliczno$ciami.

2. Whniesienie odwotania w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym powoduje zawieszenie
biegu przedawnienia dla termindéw zawitych do dnia zakonczenia tego postgpowania,
jednakze przez okres nie dtuzszy niz rok od dnia, w ktérym organ odwotawczy powinien
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rozpatrzy¢ odwotanie.

3. Spétdzielnia dorgcza cztonkom wszelkie decyzje na adres ostatnio przez nich podany.
Pisma zwrdécone na skutek nie zgloszenia zmiany adresu uwaza si¢ za dorgczone
prawidtowo.

DZIAL IV. ZASADY ZASPOKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH CZELONKOW I
TYTYLY PRAWNE DO LOKALI

§21

Dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw, Spétdzielnia moze:

1. ustanawia¢ na rzecz cztonkéw spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
w budynkach stanowigcych wiasnos¢ lub wspétwlasnos¢ Spotdzielni,

2. ustanawia¢ na rzecz cztonkéw prawo odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego, domu
jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udzialu we
wspotwilasnosci w garazu wielostanowiskowym w budynkach stanowigcych wtasnos¢ lub
wspotwilasnos¢ Spétdzielni,

3. wynajmowac cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach
stanowigcych witasnos¢ lub wspétwiasnosé Spoétdzielni,

4. udziela¢ cztonkom Spétdzielni pomocy przy dokonywaniu zamiany mieszkan.

Rozdzial 1. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
§22

1. Przez umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoéidzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktérej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowiazuje si¢ wnie$¢ wktad mieszkaniowy oraz
uiszcza¢ optaty okreslone w usm i statucie Spétdzielni. Spétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, moze by¢ ustanowione na rzecz cztonka Spétdzielni albo cztonka
spoétdzielni i jego matzonka.

2. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wilasno$¢ lub wspoétwiasnos¢ Spoétdzielni.

3. Umowa o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
powinna by¢ zawarta w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci.

4. Umowa o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
zawarta z innym cztonkiem przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

5. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

6. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
mig¢dzy cztonkiem a Spétdzielnig umowy o ktérej mowa w ust. 1.

§23

—

. Do ochrony spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢
odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.

. Prowadzenie dziatalnos$ci gospodarczej w lokalu mieszkalnym wymaga zgody Spétdzielni.

. Wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie catego lokalu mieszkalnego lub jego czesci
nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu

W N
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korzystania z lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie
miatoby wptyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spétdzielni, cztonek obowigzany jest do
pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

4. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czeSci wygasajg najpozniej z chwilg wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do
tego lokalu.

§24

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze wytacznie przystugiwac osobie
fizycznej 1 naleze¢ tylko do jednej osoby albo do matzonkdow.

§25

Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa byli
matzonkowie zawiadamiajg Spoétdzielnie, ktéremu z nich przypadto spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spétdzielni o
tym, komu przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, byli
matzonkowie, ktérych matzenstwo zostalo rozwigzane przez rozwdéd lub uniewaznione,
odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa w § 90 statutu.

§ 26

1. Z chwila $mierci jednego z matzonkéw spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadu.

§27

1.W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie $§mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11
usm, roszczenia 0 zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

2. Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych w
dotychczasowej umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

3. Do zachowania roszczenia, o ktérym mowa w ust. 1, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia 0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, bioragc pod uwage
w szczegoOlnosci okoliczno$¢, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwata z
bylym cztonkiem.

4. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spétdzielni¢ terminu wystgpienia do
sadu, wyboru dokonuje spotdzielnia.

§28

1. W przypadku zalegto$ci z zaplata optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 usm, za okres
co najmniej 6 miesigcy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z
lokalu przeciwko obowigzujacemu porzagdkowi domowemu albo niewtasciwego
zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlne;j
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ucigzliwym, Spoétdzielnia moze w trybie procesu zgda¢ orzeczenia przez sad o
wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

. Jezeli podstawa zadania orzeczenia o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaplata optat, nie mozna orzec o wygasnigciu
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najp6zniej przed

zamknigciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje —
przed sadem drugiej instancji cztonek spoétdzielni uisci wszystkie zalegte optaty.

. W przypadku gdy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspdlnie, sad moze orzec o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkow.

§29

. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spoldzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16! usm, ogtasza nie pézniej niz w ciagu
3 miesig¢cy od dnia oprdznienia lokalu, przetarg na ustanowienie odrgbnej wtasnosci
tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu poprzez ogloszenia w biurach i na stronie
internetowe]j Spotdzielni oraz przez publikacj¢ ogloszenia w prasie lokalne;.

. Warunkiem przeniesienia odrgbnej wiasnos$ci lokalu jest wptata wartosci rynkowe;j
lokalu.

. Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wtasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a
ktorej prawo wygasto, sptaci Spoétdzielni cate zadluzenie powstate na skutek nie
uiszczania oplat o ktérych mowa § 90 1 zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 usm, zglosi roszczenie o ustanowienie
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

. W wypadku wygasnigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spoldzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg tego lokalu.

. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal czg$¢ zobowigzan
spoldzielni zwigzanych z budowa, w tym w szczegdlnosci niewniesiony wktad
mieszkaniowy. Jezeli Spoétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkow
publicznych lub z innych §rodkéw, potraca si¢ rowniez nominalng kwote umorzenia
kredytu lub dotacji, w czesci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegltych optat, a
takze koszty okreslenia warto$ci rynkowej lokalu.

. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie ust. 1, Spétdzielnia
zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czes¢,
zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢
dlugu obcigzajacego cztonka Spétdzielni z tytulu przypadajacej na niego czgsci
zaciagnigtego przez spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu wraz z odsetkami.

. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 6, warunkiem zwrotu wartos$ci wktadu
mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez cztonka Spoétdzielni i zawarcie umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo przystugujace innej osobie,

2) oproznienie lokalu, chyba ze cztonek Spoétdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto
prawo przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgod¢ na dokonanie wyptaty
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pomimo nieopréznienia lokalu.
8. Z wkiadu mieszkaniowego potraca si¢ kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa w § 90,
a takze koszty okreslenia warto$ci rynkowej lokalu.

§ 30

Cztonek Spoéldzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie,
wnosi wymagany wktad mieszkaniowy oraz zobowigzuje si¢ do sptaty dlugu
obcigzajacego t¢ osobe z tytutu przypadajacej na nig czesci zaciggnigtego przez
spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z
odsetkami.

Rozdzial I1. Spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.
§31

1. Spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Nabywca spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem
Spétdzielni, z zastrzezeniem art.3 usm. Dotyczy to réwniez spadkobiercy,
zapisobiorcy 1 licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie Spétdzielni¢ o nabyciu
prawa.

3. Zbycie wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopdki
prawo to nie wygasnie zbycie samego wktadu jest niewazne.

4. Zbycie prawa do czesci lokalu jest niewazne, chyba, ze zbywana cz¢s¢ lokalu spetnia
wymagania odrebnego lokalu.

5. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spotdzielczego witasnosciowego
prawa do lokalu. Pozostatym wspétuprawnionym z tytutu wlasnosciowego prawa do
lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowe;j czesci
wlasno$ciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien
umowy niezgodnie z rzeczywisto$cig jest niewazna.

6. Umowa zbycia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyla niezwlocznie
Spoétdzielni.

§ 32

Spoétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone oddzielne ksiggi wieczyste
z adnotacjg o ustanowionych hipotekach.

§33

Do egzekucji ze spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.
§ 34

1. Jezeli spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow
powinni oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod
siebie pelnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z
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wykonywaniem tego prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o
przeniesienie witasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na
wniosek spadkobiercow lub Spoétdzielni, sad w postgpowaniu nieprocesowym
wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkéw, ktérym przystugiwato wspdlnie spétdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu przepis ust.1 stosuje si¢ odpowiednio.

§35

W przypadku dlugotrwatych zalegtosci z zaptata optat, o ktérych mowa w § 90, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujagcemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie
z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, Spétdzielnia moze w trybie procesu
zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow K.P.C. o egzekucji z
nieruchomosci, przepis art.16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali stosuje si¢
odpowiednio. Z zadaniem, o ktérym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad na wniosek
Rady Nadzorcze;.
§ 36

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie (przez cztonka albo osobe nie bedaca
cztonkiem Spoétdzielni, ktérej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu) catego
lub czesci lokalu nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba, ze byloby to zwigzane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czegsci. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezptatne uzywanie mialoby wptyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spoétdzielni,
cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

§ 37

Z chwilg zakonczenia likwidacji lub postepowania upadtosciowego Spétdzielni, spoétdzielcze
wlasnos$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego przeksztatca si¢ w prawo odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego chyba, ze nabywca budynku jest inna spétdzielnia mieszkaniowa.

Rozdzial I11. Prawo odrebnej wlasnosci.
§ 38

1. Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odr¢bnej wilasnosci lokalu pochodzacego z
nowej inwestycji Spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.

2. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci powinna
zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie
odrebnej wtasnosci tego lokalu, a ponadto zawiera¢ postanowienia okreslone w § 53.

3. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobg
ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu lub Spétdzielni¢ z przyczyn i
na zasadach okreslonych w § 54, a takze w przypadku niedotrzymania przez t¢ osobe
tych warunkéw umowy, bez spetnienia ktérych ustanowienie odrebnej wilasnosci
lokali wniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby
powaznie utrudnione.
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§39

Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 38, powstaje ekspektatywa wtasnosci.
. Ekspektatywa wtasnosci jest zbywalna wraz z wkladem budowlanym albo jego
whniesiong cz¢scia, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekuciji.

N =

3. Nabycie ekspektatywy wiasnosci obejmuje rowniez wniesiony wktad budowlany lub
jego czesC.

4. Umowa zbycia ekspektatywy wlasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

§40

1. Spétdzielnia ustanawia prawo odrebnej wtasnosci lokalu na rzecz osoby, o ktére;j
mowa w § 18 ust.1 usm albo nabywcy ekspektatywy odrebnej wtasnosci lokalu, w
terminie 2 miesi¢cy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepisow
jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie, w terminie 2 miesi¢cy od uzyskania tego
pozwolenia.

2. Na zadanie cztonka Spétdzielnia ustanawia prawo odrebnej wtasnosci lokalu w chwili,
gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie
lokalu.

3. Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkéw albo oséb
wskazanych przez osobe, o ktérej mowa w art.18 ust.1 ustm, ktére wspdlnie z nim
ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa.

§41

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spétdzielnie
tacznie ze wszystkimi cztonkami posiadajagcymi lokale w obrebie danej nieruchomosci.
W takim wypadku wysokos¢ udziatéw w nieruchomosci wspdlnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomos$¢, z ktoérej wyodrgbnia si¢ wtasno$¢ lokali moze by¢ zabudowana réwniez
wiecej niz jednym budynkiem stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

§ 42
Spoétdzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkéw nie bedacego jej cztonkiem
wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom usm, w tym takze nabywcy prawa odrebne;j
wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy lub licytanta.

§43

Przepisy §38 - 42 stosuje si¢ odpowiednio do utamkowego udziatu we wspoétwlasnosci garazu
wielostanowiskowego.
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Rozdziat IV. Najem lokali mieszkalnych i o innym przeznaczeniu.
§44

1. Spoéldzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, do ktérych
nie moze ustanowi¢ spétdzielczego prawa do lokalu lub prawa odrebnej witasnosci
lokalu, ze wzgledu na jego cechy techniczno uzytkowe lub brak popytu.

2. Spétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust.1 cztonkom
Spétdzielni i osobom nie bedacym cztonkami Spétdzielni.

3. Po wyczerpaniu przedkladanych ofert cztonkom Spoétdzielnia moze przedlozy¢ oferty
innym osobom w kolejnosci ztozonych wnioskéw o wynajem lokalu.

§ 45

1. Spétdzielnia moze wynajmowac osobom fizycznym i prawnym lokale o innym
przeznaczeniu i miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym wolne w sensie
prawnym.

2. Warunki wynajmu lokali o innym przeznaczeniu sg okreslone w umowie zawieranej
przez Spoétdzielni¢ z najemcg. Umowa najmu wymaga formy pisemnej.

Rozdzial V. Zamiany mieszkan.

§ 46

Czlonkowie Spétdzielni dysponujacy lokalami na zasadzie spoldzielczego wilasnosciowego
prawa do lokalu wzglednie prawa odrebnej wiasnosci lokalu moga dokonywac¢ zamian lokali
w drodze umowy notarialne;j.

DZIAL V. ROZLICZENIA Z TYTULU UDZIALOW I WKEADOW
Rozdziat 1. Udzial.
§ 47

W razie ustania cztonkostwa Spétdzielnia zwraca udziat osobie uprawnionej. Udzial bylego
cztonka wyplaca si¢ w terminie do trzech miesi¢gcy na podstawie zatwierdzonego
sprawozdania finansowego za rok, w ktérym cztonek przestat naleze¢ do Spéidzielni.

Rozdzial I1. Zasady wnoszenia wkladéw oraz ich rozliczania.
§ 48

Osoby ubiegajace si¢ o ustanowienie na ich rzecz prawa odregbnej wilasnosci lokalu sg
obowigzane uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wktadéw budowlanych
i w innych zobowigzaniach Spétdzielni zwigzanych z budowa.

§ 49

1. Podejmowanie przez Spétdzielni¢ przedsigwzie¢ inwestycyjnych jest mozliwe po
zatwierdzeniu ich zatozen organizacyjno-finansowych przez Walne Zgromadzenie.

2. Plan rzeczowo finansowy inwestycji oraz regulamin rozliczania kosztéw inwestycji
i ustalania wartos$ci poczatkowej (kosztu budowy) lokali uchwala Rada Nadzorcza.
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§50

1. Przed rozpoczgciem kazdej inwestycji Rada Nadzorcza uchwala Regulamin rozliczania
inwestycji i ustalania kosztu budowy poszczegdlnych lokali, ktéry winien zawierac:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji,

2) okreslenie rodzajowe wydatkéw zaliczanych do kosztéw tej inwestycji,

3) ustalenie kosztéw ewidencjonowanych i rozliczanych indywidualnie dla kazdego
budynku wchodzacego w zakres zadania inwestycyjnego oraz kosztéw
ewidencjonowanych wspdlnie dla dwdéch lub wigcej budynkéw i rozliczanych metodami
posrednimi,

4) zatwierdzenie obowigzujacych metod rozgraniczania kosztow budowy czesci
mieszkalnej oraz lokali o innym przeznaczeniu, jesli przewidziana jest ich realizacja
w budynku mieszkalnym,

5) okreslenie sktadnikéw kosztéw budowy, ktérych rozliczenie na poszczegdlne lokale
nastapi proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej tych lokali, a takze sktadnikéw
kosztow kalkulowanych indywidualnie dla kazdego lokalu,

6) kryteria r6znicowania obcigzen poszczegdlnych lokali z tytutu ich cech funkcjonalno —
uzytkowych,

7) zasady odpowiedzialnos$ci finansowej osoby ubiegajacej si¢ o zawarcie umowy o
ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu za nieterminowe dokonywanie wptat na poczet
kosztéw budowy.

2. Rozliczenie kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalenia kosztu budowy
poszczegblnych lokali dla ktérych majg by¢ ustanowione prawa do lokali dokonuje si¢
w dwoch etapach :

1) wstgpnie — w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie
dokumentacji technicznej i kosztorysu inwestorskiego,

2) ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji 1 koncowym rozliczeniu zadania
inwestycyjnego, obejmujacego budynki i towarzyszace im roboty zewngtrzne, na
podstawie zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spoétdzielnie,

3) koncowe rozliczenie kosztow budowy nastgpuje w terminie 3 miesi¢cy od dnia
oddania budynku do uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie Spétdzielni o
uzupetnienie wktadu budowlanego wygasa.

3. Regulamin, o ktérym mowa w ust.1 powinien by¢ udostepniony kazdej osobie ubiegajace;j
si¢ 0 zawarcie umowy o budowe lokalu.

§51

1. Zasady zawarte w § 50 ust. 1 i 2 stosuje si¢ odpowiednio do lokali mieszkalnych i lokali
0 innym przeznaczeniu.

2. Wstepne ustalenie kosztu budowy lokali, do ktérych ma by¢ ustanowione prawo odrebnej
wlasnosci stanowi podstawg do okres$lenia przez Spoéidzielnie w umowach o budowe
lokalu zawieranych z osobami ubiegajacymi si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
wstepne] wysoko$ci wymaganego wktadu oraz wysoko$ci i termindw wnoszenia przez
osob¢ ubiegajacg si¢ o ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu zaliczek na poczet
wymaganego wktadu.

3. Wstepna wysokos¢ wkladu mieszkaniowego oraz wysoko$¢ 1 terminy wnoszenia przez
osob¢ ubiegajacg si¢ o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu zaliczek na poczet
wymaganego wkiadu moga zosta¢ zmienione w formie aneksu do umowy o budowe
lokalu.
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4. Jesli wskutek nie wniesienia przez osobg¢ ubiegajacg si¢ o ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu w terminie wymaganych wptat na wktad Spétdzielnia zaciggneta kredyt,
cztonek ponosi petne ryzyko ekonomiczne zwigzane z obstuga zadtuzenia Spétdzielni z
tytutu nie wnoszenia przez niego wptat na wktad.

§52

1. Z osobg ubiegajacg si¢ o ustanowienie prawa do lokalu pochodzacego z nowej inwestycji,
Spétdzielnia zawiera na pismie pod rygorem niewazno$ci umowe¢ o budowe lokalu, ktéra
zobowigzuje strony do zawarcia umowy o ustanowienie odregbnej wlasnosci lokalu.

2. Umowa o budowe lokalu zobowigzuje strony do zawarcia umowy o ustanowienie odrebne;j

wilasnosci lokalu.

§53

1. Kazda umowa o budowe¢ lokalu powinna zawiera¢ zobowigzanie przewidziane w § 52
ust. 2 Statutu a ponadto :

1) oswiadczenie Spéidzielni jaki posiada tytut prawny do gruntu,

2) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jego lokal oraz do uczestniczenia w innych zobowigzaniach
Spoéidzielni zwigzanych z budowa,

3) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére
stanowi¢ bedzie podstawe ustalenia kosztow budowy,

4) okreslenie zasad ustalania kosztow budowy,

5) okreslenie wstgpnej wysokosci wkladu budowlanego, terminéw jego wptat badz
harmonogramu wniesienia rat,

6) okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji oraz okolicznosci w jakich moze
nastgpic przesuniecie terminu ukonczenia budowy,

7) okreslenie trybu zgtaszania usterek oraz zasad ich usuwania,
8) termin ostatecznego rozliczenia inwestycji i ustalenia wysokosci wktadéw,

9) okreslenie kar umownych oraz innych zasad odpowiedzialnosci finansowej osoby
ubiegajacej si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu za
nieterminowe dokonywanie wptat na poczet kosztéw budowy,

10) okreslenie powierzchni lokalu oraz pomieszczen przynaleznych,

11) wskazanie oséb, ktére wspdlnie z osobg ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy o
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu ubiegajg si¢ o ustanowienie prawa do tego
lokalu.

2. Zobowigzanie do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na
jego lokal osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu wypetnia przez wniesienie wktadu budowlanego.

3. Przez uczestniczenie w innych zobowigzaniach Spétdzielni zwigzanych z budowa, nalezy
rozumie¢ w szczegdlnosci obowigzek sptacania przez osobe ubiegajacg si¢ o
zawarcie umowy o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu czgsci kredytu zaciggnigtego
na realizacj¢ inwestycji wraz z jego oprocentowaniem.

4. Szczegotowe okreslenie postanowien przewidzianych w ust. 1 pkt. 2 1 3 powinien zawierac
regulamin, o ktérym mowa w § 50 ust.1.
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§ 54

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe
ubiegajacg si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie odr¢bnej wiasnosci lokalu lub
Spoétdzielnie.

Spétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe¢ lokalu w przypadku, gdy osoba
ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu lub jego
nastepca prawny z przyczyn lezacych po jego stronie nie dotrzymat warunkéw umowy,
bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego bylaby powaznie utrudniona, a
mianowicie:

1) nie wniést wymaganej zaliczki na poczet wktadu mieszkaniowego lub budowlanego,
2) zalega z wplatami na poczet kosztéw budowy,

3) uchyla si¢ od dopelnienia formalnosci, bez ktérych Spétdzielnia nie moze uzyskaé
kredytu bankowego albo pomocy budzetowej na pokrycie czg¢sci kosztow
realizowanego zadania inwestycyjnego ,

4) osoba ubiegajaca si¢ 0 zawarcie umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu nie
wyraza zgody na zawarcie aneksu do umowy.

Przed ztozeniem o§wiadczenia o wypowiedzeniu umowy, Spoétdzielnia winna wyznaczy¢
osobie ubiegajacej si¢ 0 zawarcie umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu albo
jego nastepcy prawnemu dodatkowy 30-dniowy termin na wypetnienie zobowigzan.

Osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu moze
wypowiedzie¢ umowe¢ o budowe lokalu w przypadku, gdy: wzrost rzeczywistych kosztow
budowy w trakcie realizacji zadania inwestycyjnego przekroczy z winy Spoéidzielni
dwukrotng wysoko$¢ wskaznika wzrostu cen robét budowlanych za ten okres,
oglaszanego przez GUS.

Przestanki przewidziane w ust. 4 nie obejmujg sytuacji, w ktérych wzrost kosztéw
budowy zostal spowodowany zmiang zastosowanych technologii, na wniosek (lub za
zgoda) wiekszosci os6b ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie odrebne;j
wilasnosci lokalu z ktérymi zawarto umowy o budowe lokalu w ramach tej inwestycji.

Spétdzielnia moze wyrazi¢ zgode na rozwigzanie umowy za obopdlnym porozumieniem
stron. Wyrazenie zgody moze nastapi¢ pod warunkiem wskazania przez osobe¢ ubiegajaca
si¢ 0 zawarcie umowy o ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu nastepcy prawnego,
ktory przyjmie jego zobowigzania zwigzane z budowa lokalu.

. Wypowiedzenie umowy moze nastagpi¢ na 3 miesigce naprzéd, na koniec miesigca
kalendarzowego.

Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy i ustalania warto$ci poczatkowej lokali nowo
oddawanych do uzytku zatwierdza Zarzad Spétdzielni w formie uchwaty.

Rozdzial I11. Rozliczenie z tytulu wkladu mieszkaniowego.

§55

W wypadku wygasniecia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoétdzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg tego lokalu. Koszty ustalenia
wartosci rynkowej lokalu ponosi osoba uprawniona.
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§ 56

Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal cze$S¢ zobowigzan
Spétdzielni zwigzanych z budowg, o ktérych mowa w art. 10 ust.1 pkt.1 usm, w tym
szczegblnosci niewniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy
uzyskanej ze srodkéw publicznych lub innych §rodkéw, potraca si¢ rdwniez nominalng kwote
umorzenia kredytu lub dotacji, w czeSci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych
oplat, o ktérych mowa w art.4 ust.1 usm a takze koszty okres§lenia wartosci rynkowej lokalu
jezeli nie pokryta ich osoba uprawniona.

§57

1. Rozliczenia o ktérych mowa w §55-56 statutu, dokonuje si¢ wedtug stanu na dzien
wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

2. Roszczenia o zwrot warto$ci rynkowej lokalu jest zbywalne i podlega egzekuc;i.

3. Roszczenie o wyplatg wartosci rynkowej lokalu albo jego czesci staje si¢ wymagalne z
chwilg opr6znienia lokalu, do ktérego wygasto spétdzielcze lokatorskie prawo.

Rozdzial IV. Rozliczenia z tytulu wkiadu budowlanego.

§ 58
Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu wnosi wklad budowlany
wedtug zasad okre$Slonych w Statucie i umowie, w wysoko$ci odpowiadajacej catosci
kosztow budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli czgs¢ wkiadu budowlanego zostata
sfinansowana z zaciggni¢tego przez Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu, cztonek jest obowigzany do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci
przypadajacej na jego lokal.

§59

Osoba ubiegajaca si¢ o prawo odrebnej wilasnosci lokalu, do ktérego wygasto spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
przystugujace innej osobie, wnosi wktad budowlany w wysokosci odpowiadajacej rynkowe;]
wartosci lokalu na dzien zawarcia umowy o ustanowienie odrgbnej wlasnosci.

Rozdzial V. Rozliczenia w razie wygasniecia prawa do lokalu.

§ 60

1. W wypadku wygasnigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu.
Przystugujaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty,
jaka Spoétdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal cz¢$¢ zobowigzan
Spoétdzielni zwigzanych z budowa, o ktérych mowa w art.10 ust.1 pkt.1 usm w tym
w szczegollnosci nie wniesiony wktad mieszkaniowy.
Jezeli Spoldzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkow publicznych lub z
innych $rodkéw, potraca si¢ réwniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji,
w czesci przypadajacej na ten lokal, kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa w
§ 90, koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu a takze kwoty z tytutu innych naleznos$ci
przystugujacych Spoétdzielni.

22



3. Warunkiem wyptaty, o ktérej mowa w ust. 1, jest opréznienie lokalu.

§ 61

1. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
Spoéidzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu.
Przystugujaca uprawnionemu wartos$¢ rynkowa ustalona w sposéb przewidziany
w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spétdzielnia uzyska od osoby
obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielni¢ zgodnie
z postanowieniami Statutu.

2. Z wartosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu potraca si¢ rowniez
nie wniesiong przez osobe, ktérej przystugiwato spétdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu, cze$¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku, gdy nie zostat sptacony kredyt
zaciagniety przez Spoétdzielnie, na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, potraca
si¢ kwotg nie sptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Z wartos$ci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu potraca si¢ réwniez
roszczenia wzajemne wobec cztonka, w szczegdlnosci z tytutu nie wniesionych optat za
uzywanie lokalu a takze innych naleznosci przystugujacych Spoétdzielni.

§ 62

1. Rozliczenie z bylym cztonkiem lub spadkobiercami zmartego cztonka — z tytutu
rownowartosci wlasnosciowego prawa do lokalu-powinno by¢ dokonane na dzien
wygasnigcia tego prawa.

2. Warunkiem wyptaty uprawnionemu kwoty bedacej rOwnowartoscig ww. prawa jest
oproznienie lokalu.

3. Osoba uzyskujgca wtasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wtasnosci do
lokalu do ktérego wygasty spétdzielcze prawa do lokalu przystugujace innej
osobie, wnosi wktad budowlany w kwocie odpowiadajgcej wartosci lokalu ustalonej
w drodze przetargu.

§ 63

1. W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu, przed zawarciem umowy o ustanowienie
odrebnej wilasnosci lokalu, Spétdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiong czes¢
wktadu mieszkaniowego lub budowlanego, zwaloryzowang proporcjonalnie do rynkowe;j
wartosci lokalu w budowie, do ktérego miata by¢ ustanowiona odrebna wtasnos¢ lokalu.
Nalezny wktad jest zwracany w terminie 3 miesi¢cy od rozwigzania umowy.

2. Warto$¢ rynkowa okresla rzeczoznawca majatkowy na podstawie przepisOw dziatu IV,
rozdz. I ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Koszty wyceny wartosci lokalu potrgca
si¢ z wyplacanej wartosci lokalu.

3. Je$li rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust.l1 nastgpito z przyczyn lezacych po
stronie Spoétdzielni, nalezny wkiad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwigzania
umowy.
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DZIAL VI. PRZEKSZTALCANIE PRAW DO LOKALI

§ 64

Czlonek, ktéremu przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
jest uprawniony do zadania aby Spotdzielnia przeniosta na niego wtasnos¢ lokalu.

§ 65

Cztonek, ktéremu przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, jest uprawniony
do zadania by Spoéidzielnia przeniosta na niego wtasnos¢ lokalu.

Rozdzial 1. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

1.

§ 66

Na pisemne zgdanie cztonka, ktéremu przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo

do lokalu mieszkalnego, Spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym

cztonkiem umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na ten lokal czes$ci zobowigzan spétdzielni zwigzanych
z budowa, o ktérych mowa w § 56 statutu, w tym w szczegdlnosci

odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego Spétdzielni wraz z odsetkami, a jezeli

Spoétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z
innych srodkéw — sptaty przypadajacej na ten lokal czesci umorzenia kredytu w
kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez spétdzielni¢ do budzetu panstwa,
2) sptaty zadluzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 90 Statutu.
Spoétdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6
miesi¢cy od dnia ztozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba, ze
nieruchomos$¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub Spétdzielni
nie przystuguje prawo wilasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym
wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

. Wynagrodzenie notariusza za 0g6t czynnosci notarialnych dokonanych przy

zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sgdowe w postgpowaniu
wieczystoksiegowym obcigzajg cztonka Spétdzielni, na rzecz ktérego Spoétdzielnia
dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

. Wynagrodzenie notariusza za 0g6t czynnosci notarialnych dokonanych przy

zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust.1, wynosi ¥4 minimalnego
wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r.
o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

. W stosunku do mieszkan obcigzonych odsetkami wykupionymi przez budzet

panstwa na podstawie Ustawy z dnia 30 listopada 1995 r. o pomocy panstwa w
splacie niektorych kredytow mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych
oraz refundacji bankom wyplaconych premii gwarancyjnych (Dz. U. z 1996 r.
nr 5, poz. 32 z pdzn. zm.) przeniesienia wlasnosci dokonuje si¢ na warunkach
finansowych okreslonych w tej Ustawie.
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§ 67

Whptaty, o ktérych mowa w § 66 wyliczone przez Spétdzielnie cztonek obowigzany jest
wnie$¢ do Spétdzielni w terminie nie przekraczajagcym 1 miesigca, od dnia pisemnego
powiadomienia czlonka o warunkach finansowych przeniesienia wtasnosci lokalu.

§ 68

Po $mierci czlonka Spétdzielni, ktéry wystgpit z zadaniem przeniesienia wilasnosci lokalu
okreslonym w § 66, jezeli brak jest osob uprawnionych; matzonka, dzieci i1 innych os6b
bliskich zamieszkatych razem z bytym cztonkiem, ktérym przystuguje roszczenie o przyjecie
do Spoéldzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu, jego spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wilasnosci lokalu nawet jezeli
zaden z nich nie jest cztonkiem Spoétdzielni.

W tym przypadku nie stosuje si¢ § 60, dotyczacego rozliczenia z tytutu wktadu oraz uznaje
sie, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostal zlozony w dniu pierwszego
wystapienia z zagdaniem przez cztonka Spétdzielni.

§ 69

Jezeli Spoétdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej ustanowita dla siebie odr¢gbng
wlasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wiasnosci lokalu mieszkalnego moze nastapic
wylacznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze prawo do tego lokalu.

Rozdzial II. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego przyshuguje czlonkowi
spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

§70

1. Na pisemne zgdanie cztonka Spoétdzielni, ktéremu przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu, spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowg¢ przeniesienia wlasnosci
lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych
z budowa, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego
Spétdzielni wraz z odsetkami,

2) sptaty zadluzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 90 Statutu.

2. Spoétdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie
jednego miesigca od dnia ztozenia wniosku przez osobeg uprawniong, chyba ze
nieruchomos$¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami lub Spétdzielni
nie przystuguje prawo wtasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym
wybudowata budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

3. Wynagrodzenie notariusza za 0g6t czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postgpowaniu
wieczystoksiegowym obcigzaja osobe, na rzecz ktorej Spétdzielnia dokonuje
przeniesienia wtasnosci lokalu.

4. Wynagrodzenie notariusza za 0g6t czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust.1, wynosi %4 minimalnego
wynagrodzenia za praceg, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r.
o minimalnym wynagrodzeniu za pracg.
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§71

Po $mierci cztonka Spoétdzielni, ktory wystapit z zadaniem przeniesienia wlasnosci lokalu
w trybie okreslonym w art. 17! usm jego spadkobiercy moga zadaé przeniesienia wtasnosci
lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spétdzielni. W tym przypadku uznaje sie,
iz wniosek o przeniesienie wtasnosci lokalu zostal ztozony w dniu pierwszego wystgpienia
z zadaniem przez cztonka Spétdzielni.

§72

Postanowienia § 71-72 stosuje si¢ do spotdzielczych wtasnosciowych praw do lokali
mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu.

§73

1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi
przystugiwato spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub lokalu
0 innym przeznaczeniu prawo, hipoteki ustanowione na tych ograniczonych prawach
rzeczowych obcigzajg nieruchomosci powstate w wyniku zawarcia umowy przeniesienia
wtlasnosci lokalu.

2. Wierzyciel, ktérego wierzytelno$§¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu
byta zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym moze dochodzi¢
zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrebng wtasnos¢, powstata w wyniku zawarcia tej

umowy.
§74

Jezeli Spétdzielnia na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrebng
wlasnos¢ lokalu, przeniesienie wlasnosci lokalu moze nastapi¢ wylacznie na cztonka, ktéremu
przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do tego lokalu.

Rozdzial I11. Przeniesienie ulamkowego udzialu we wspétwlasnos$ci garazu
wielostanowiskowego.

§75

Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje prawo do miejsca postojowego,

wielostanowiskowym garazu, Spétdzielnia jest obowigzana przenieS¢ na tego czlonka

utamkowy udziat we wspodtwlasnosci tego miejsca postojowego przy zachowaniu zasady, ze

udziaty przypadajace na kazde miejsce postojowe sg rowne, po dokonaniu przez niego przed

podpisaniem notarialnego aktu przeniesienia utamkowego udzialu we wspétwilasnosci garazu

wielostanowiskowego:

1) sptaty przypadajacej na jego miejsce postojowe czesci zobowigzan Spétdzielni

zwigzanych z budowag, garazu w ktérym znajduje si¢ miejsce postojowe, w tym w
szczegblnosci odpowiedniej czegsci zadtuzenia kredytowego Spétdzielni wraz z

odsetkami,
2) splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 90 Statutu.

§76

Koszty  ustanowienia  odrgbnej  wlasnoSci  miejsca  postojowego w  garazu
wielostanowiskowym stanowigcego wspdtwtasnos¢ czionkéw oraz koszty wpisu do ksiegi
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wieczystej pokrywaja w odpowiednich utamkowych czesciach ci cztonkowie, na rzecz
ktorych Spoétdzielnia przenosi utamkowy udziat we wspotwlasnosci tego garazu zgodnie z art.
17" usm.

§77

Po smierci cztonka Spotdzielni, ktéry wystapil z zadaniem przeniesienia utamkowego udziatu
we wspotwlasnosci garazu  wielostanowiskowego jego spadkobiercy mogg zadaé
przeniesienia na nich udziatu we wspoétwtasnosci garazu, nawet, jezeli zaden z nich nie jest
cztonkiem Spétdzielni. W tym przypadku uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie utamkowego
udziatu we wspoétwlasnosci garazu zostal ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zagdaniem
przez cztonka Spoétdzielni.

DZIAL VII. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

Rozdzial 1. Zagadnienia ogdlne.

§78
1. Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego
przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spétdzielni.

2. Spoéldzielnia odpowiada za swoje zobowigzania catym majatkiem.
3. Majatek Spoéidzielni jest prywatng wiasnoscig jej cztonkéw.

4. Spotdzielnia rozlicza dziatalnos¢ gospodarki zasobami mieszkaniowymi bezwynikowo,
zwiekszajac odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastgpnym.

. Wynik finansowy z pozostalej dziatalnosci Spo6tdzielni, a takze z dziatalnosci gospodarczej
stanowi nadwyzke bilansow3.

9

§79

Spoétdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ i1 sporzadza sprawozdania z dziatalnosci i finansowe
zgodnie z powszechnie obowigzujacymi przepisami. Szczegétowe zasady ewidencji
ksiegowej okresla polityka rachunkowosci zatwierdzona przez Zarzad Spéidzielni.

§ 80

Funduszami wilasnymi tworzonymi w Spétdzielni z wplat cztonkéw oraz innych $rodkow,
okreslonych w odrebnych przepisach sg fundusze zasadnicze jak:

1) fundusz udzialowy, powstajacy z wplat udzialéw cztonkowskich i innych zrédet
okreslonych w odrebnych przepisach,

2) fundusz zasobowy, powstajacy z wplat wpisowego, wnoszonych przez cztonkow i
innych zrédet okreslonych w odrgbnych przepisach,

3) fundusz wkiladéw mieszkaniowych i1 budowlanych, powstajacy z wnoszonych przez
cztonkéw wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,

4) fundusz aktualizacji aktywow i pasywow.
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§ 81
Spoétdzielnia tworzy nastgpujace fundusze celowe:

1) fundusz remontowy powstajacy z odpiséw obcigzajacych koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz z innych zrddet.

2) fundusz $wiadczen socjalnych,

3) inne fundusze celowe tworzone na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia.

§ 82

Spétdzielnia tworzy takze inne fundusze wtasne przewidziane w odrebnych przepisach oraz w
jej Statucie.

§ 83

Szczegétowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami Spétdzielni okreslajg odrebne
regulaminy uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 84

Spétdzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci nie
przekraczajacej najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spoétdzielnia moze zaciggaC, oznaczonej
przez Walne Zgromadzenie. Zaciagni¢cie przez Spoétdzielni¢ kredytu lub pozyczki wymaga
zgody Rady Nadzorcze;.

Zaciagniecie przez Spotdzielni¢ kredytu bankowego i zabezpieczenie tego kredytu w formie
hipoteki moze nastapi¢ wylacznie na nieruchomosci, dla potrzeb ktorej przeznaczone beda
srodki pochodzace z tego kredytu i wymaga zgody wiekszosci cztonkéw Spétdzielni, oséb
uprawnionych 1 wiascicieli ktérych prawa do lokali zwigzane sa z ta nieruchomoscia.

§ 85

1. Zysk Spoétdzielni z dziatalnosci gospodarczej po pomniejszeniu o podatek dochodowy
i inne obcigzenia obowigzkowe wynikajace z odrebnych przepiséw stanowi nadwyzke
bilansowa.

2. Nadwyzka bilansowa Spoétdzielni podlega podziatowi na podstawie uchwaty Walnego
Zgromadzenia i zasila fundusze :

- fundusz zasobowy
- fundusz remontowy.

§ 86

Réznica migdzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi, zwigksza
odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym.

§ 87

1. Strat¢ bilansowa pokrywa si¢ z funduszy w nastepujacej kolejnosci:
1.1 funduszu zasobowego
1.2 funduszu udziatowego
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2. W przypadku, gdy straty Spétdzielni przekraczaja wymienione w ust.1 fundusze
Spoéldzielnia przeznacza na pokrycie strat bilansowych srodki finansowe z funduszu na
remonty.

3. Pokrycie straty obcigzajacej fundusz kazdorazowo okresla uchwata Walnego
Zgromadzenia.

§ 88

Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ na podstawie planéw opracowanych przez Zarzad
i zatwierdzonych przez Rade Nadzorczg.

§ 89

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy. Po zakonczeniu roku obrachunkowego
Zarzad sporzadza roczne sprawozdanie finansowe.

Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spétdzielni tacznie ze sprawozdaniem finansowym
1 opinig bieglego rewidenta, jezeli podlega ono obowigzkowemu badaniu, wyktada si¢
w lokalu Spétdzielni na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia w celu
umozliwienia cztonkom, zapoznania si¢ z tymi sprawozdaniami.

Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu pod wzgledem rzetelnosci

1 prawidlowosci. Uchwale w tym przedmiocie podejmuje Rada Nadzorcza.

Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu w trybie i wedtug zasad okreslonych
w odrebnych przepisach.

Przepis ust. 11 2 stosuje si¢ odpowiednio do sprawozdan finansowych stanowigcych
podstawe przy taczeniu lub podziale Spétdzielni.

Ogloszenia sprawozdania wraz z innymi dokumentami okreslonymi w przepisach,

o ktérych mowa w ust. 2 dokonuje si¢ w Monitorze Spétdzielczym.

Rozdzial I1 .Oplaty za uzytkowanie lokali.

§90

1. Cztonkowie Spétdzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze prawa do lokali sg
zobowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja 1
utrzymaniem nieruchomosci w cze$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni przez uiszczanie optat
zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. Cztonkowie Spétdzielni bedacy wiascicielami lokali sa obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spéldzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami
Statutu.

3. Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spoétdzielni sg obowigzani uczestniczy¢é w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych. Sg oni rowniez obowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spéidzielni, ktére sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowiazki te wykonujg przez
uiszczanie optat na takich samych zasadach jak czlonkowie Spétdzielni z zastrzezeniem
§ 104 Statutu.

4. Cztonkowie Spoétdzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig spoteczna,
oswiatowa 1 kulturalng prowadzona przez Spotdzielnig, jezeli uchwata Walnego
Zgromadzenia tak stanowi.
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Wtasciciele niebedacy cztonkami Spétdzielni moga odptatnie korzystac z
takiej dziatalno$ci na podstawie umow zawieranych ze Spoétdzielnia.

§91

1. Zarzad Spétdzielni prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci:
1) ewidencj¢ i rozliczenie przychodéw i kosztéw o ktérych mowa w § 90
ust. 1-4,
2) ewidencje i rozliczenie wptywow 1 wydatkéw funduszu remontowego o ktérym
mowa w art. 6 ust. 3 usm, stanowigcym ze:

. Spoétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych,

. odpisy na ten fundusz obcigzaja koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi,

. obowigzek swiadczenia na fundusz dotyczy cztonkéw Spétdzielni,

wtascicieli lokali nie bedacych cztonkami Spétdzielni oraz oséb nie
bedacych cztonkami Spotdzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali.
Ewidencja i rozliczenie wptywow i wydatkow funduszu remontowego na poszczegélne
nieruchomosci powinna uwzglednia¢ wszystkie wptywy i wydatki funduszu remontowego
tych nieruchomosci.
2. Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzane;j
przez Spotdzielni¢ jako jej mienie lub nabyte na podstawie ustawy mienie jej czlonkéw,
a przychodami z optat o ktérych mowa w § 90 ust.1-4, zwigksza odpowiednio przychody i
koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

§92

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, o ktérych mowa w § 90

obejmujg w szczegdllnosci koszty administrowania nieruchomoscig, koszty dostawy
mediéw, wywozu nieczystosci, pielegnacji zieleni, anten zbiorczych, domofonéw oraz
koszty remontéw i konserwacji.

§93

Ilekro¢ w Statucie jest mowa o nieruchomos$ci stanowigcej mienie Spéidzielni rozumie si¢

przez to bedace wlasnoscia Spoétdzielni:

a) nieruchomosci stuzace prowadzeniu przez Spétdzielnie dziatalnosci wytworcze;,
budowlanej, handlowej, ustugowej, spotecznej, oswiatowo—kulturalnej, administracyjne;j,
zabudowane budynkami i innymi urzgdzeniami,

b) nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz urzadzenia i sieci
technicznego uzbrojenia terenu zwigzane z funkcjonowaniem osiedli,

¢) nieruchomosci niezabudowane.

§ 94

W przypadku, gdy w danej nieruchomosci nastgpi ustanowienie prawa odrgbnej wtasnosci co
najmniej jednego lokalu Spétdzielnia obowigzana jest do prowadzenia dla nieruchomosci
wspdlnej, ewidencji kosztéw zarzadu tg nieruchomoscia zwigzanych z:

1) utrzymaniem lokali stanowiacych przedmiot odrebnej wiasnosci,

2) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci wspdlnych,
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3) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,

§ 95

Sume kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnej dzieli si¢ na
poszczegdlne lokale proporcjonalnie do udzialéw wiascicieli lokali wyodrgbnionych w
nieruchomosci wspdlnej i udziatéw bedacych wspdétwiasnoscig Spotdzielni.

§ 96

1. Wysokos¢ optat, o ktérych mowa w § 90, jest ustalana na podstawie:

1) planu rzeczowo-finansowego,

2) regulaminu rozliczania kosztéw zasobami mieszkaniowymi,

3) regulaminéw rozliczania mediéw,

2. Szczegotowe zasady ustalania planu kosztéw zarzadzania nieruchomos$ciami oraz
regulaminy rozliczania tych kosztéw i ustalania wysokos$ci optat za lokale okresla
regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg.

3. Regulamin rozliczania kosztéw zasobami mieszkaniowymi powinien zawiera¢
w szczegllnosci:

1) okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegdlnych rodzajéw kosztow,

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegélnych rodzajéw kosztéw (1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu, liczba os6b zamieszkatych w lokalu wskazania urzadzen
pomiarowych),

3) réznicowanie obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytulu sposobu wykorzystywania lokali (lokale mieszkalne, lokale
uzytkowe),

4. Regulaminy rozliczania kosztéw mediéw powinny zawiera¢ w szczegdlnosci:

1) jednostke organizacyjng rozliczania kosztow medidw,

2) fizyczng jednostke rozliczania kosztow,

3) okresy rozliczeniowe kosztéw (rok kalendarzowy, sezon grzewczy, kwartat, miesiac),

4) stosowanie wspotczynnikow korekcyjnych,

5) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami lokali optat pobranych
zaliczkowo w trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadptat lub zgdania
zwrotu pokrycia niedoboru.

§97

Réznica migdzy faktycznymi kosztami 1 przychodami gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi, zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku
nastepnym.

§ 98

1. Optaty, o ktérych mowa w § 90 ust. 1 - 4 Statutu, powinny by¢ uiszczane co miesigc
z gobry do dnia 20 - tego kazdego miesigca.

2. O zmianie wysokos$ci optat Spoétdzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ osoby, o ktérych
mowa w § 90 ust. 1-4 , co najmniej na 3 miesigce naprzéd na koniec miesigca
kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pi§mie.

3. W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od
Spétdzielni, Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby o ktérych mowa
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w § 90 ust. 1-4 co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia

opfat, ale nie p6zniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin.
Decyzje o zmianie wysokos$ci optat i terminéw ich wprowadzenia podejmuje Rada
Nadzorcza.

Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pi§mie.

4. Cztonkowie Spoétdzielni oraz wlasciciele nie bedacy cztonkami Spétdzielni moga
kwestionowac¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sgdowe;.
W przypadku wystgpienia na droge sagdowa ponoszg oni optaty w dotychczasowe;j
wysokosci.

5. Spétdzielnia jest obowigzana na zadanie os6b wymienionych w ust. 4 przedstawic¢
kalkulacje wysokosci opfat.

6. Cztonkowie Spoétdzielni moga, przed wystgpieniem na droge sagdowa kwestionowac¢ zmiang
wysokos$ci optat w postgpowaniu wewnatrzspétdzielczym.

§99

Za optlaty, o ktérych mowa w § 90 solidarnie z cztonkami Spétdzielni lub wiascicielami lokali
nie bedacych cztonkami Spétdzielni odpowiadaja:

1) stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby petnoletnie, z wyjatkiem petnoletnich zstgpnych
pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu,

2) osoby nie bedace cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu,

3) odpowiedzialno$¢ oséb, o ktérych mowa w pkt.1 i 2 ogranicza si¢ do wysokosci optat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§ 100

W przypadku zawarcia indywidualnych uméw z dostawcami mediéw przez wiascicieli
odrebnych lokali oraz uzytkownikow lokali mieszkalnych i o innym przeznaczeniu
rozliczanie optat za te media odbywa si¢ bezposrednio z dostawcami mediow.

§ 101

1. Od nie wptaconych w terminie naleznosci, o ktérych mowa w § 90 Spoétdzielnia bedzie
pobiera¢ odsetki za op6znienie. Odsetki naliczane sg od pierwszego dnia nast¢pnego
miesigca po miesigcu kiedy nalezato dokona¢ optat.

2. Zarzad moze w wyjatkowych wypadkach odstgpi¢ od dochodzenia odsetek, o ktérych
mowa w ust. 1, pod warunkiem uregulowania naleznos$ci gtéwne;j.

§ 102

W przypadku realizacji wniosku grupy cztonkéw lub wtascicieli mieszkan o wydzielenie si¢
ze Spoétdzielni i zatozenie nowej Spoétdzielni lub powstania wspdlnoty mieszkaniowej, koszty
zwigzane z procedurg organizacyjng i techniczng tego wyodrebnienia ponoszg wnioskodawcy.

Realizacja dodatkowych czynnosci na rzecz cztonkéw nie kalkulowanych w kosztach
gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest rozliczana na tych cztonkéw w formie optat
jednorazowych lub optat stalych. Zasady wnoszenia irozliczania tych optat ustala Rada
Nadzorcza.
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Inne optaty i sktadniki optat za uzytkowane lokale, ktére wnikajg z przepisow Statutu lub z
innych przepiséw ogdlnie obowiazujacych, a takze wynikajace ze zmiany cen 1 ustug — ustala
Zarzad Spoétdzielni.

§ 103

Zasady rozliczania kosztéw dzialalno$ci spolecznej, os§wiatowej i kulturalnej prowadzone;j
przez Spoéldzielni¢ i ustalania obcigzen finansowych cztonkéw z tego tytulu okre$la Rada
Nadzorcza.

Rozdzial I11. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej i z wlasnej dzialalnosci
gospodarczej Spotdzielni.

§ 104

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuza pokrywaniu wydatkéw
zwigzanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w cze¢sci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wtascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci
wspOlne;j.

W takim samym stosunku wiasciciele lokali ponosza wydatki i cigzary zwigzane z
utrzymaniem nieruchomosci wspdlnej w czgsci nie znajdujacej pokrycia w pozytkach

i innych przychodach.

Rada Nadzorcza moze — na wniosek wigkszosci wlascicieli w budynku lub budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomosci obliczonej wedlug wielkosci udziatéw

w nieruchomosci wspélnej — ustali¢ zwigkszenie obcigzenia z tego tytutu wilascicieli lokali
uzytkowych, jezeli uzasadnia to sposéb korzystania z tych lokali.

2. Pozytki 1 inne przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni przeznacza si¢ na
pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci w zakresie
obcigzajagcym cztonkéw oraz na prowadzenie dziatalno$ci spotecznej, oswiatowej 1
kulturalnej. Zasady ustalania udziatu cztonkéw w pozytkach z dziatalno$ci gospodarcze;]
Spoétdzielni oraz sposéb wykorzystania tych pozytkéw okresla Walne Zgromadzenie.

DZIAL VIIL. ROZLICZENIE Z TYTULU DODATKOWEGO WYPOSAZENIA
LOKALU

§ 105

1. Przez dodatkowe wyposazenie mieszkan rozumie si¢ nie zaliczone do kosztow inwestycji
naktady poczynione ze $rodkéw cztonkéw lub innych uzytkownikdw na wyposazenie
1 wykonczenie lokali, majace charakter trwaty i podnoszace wartos¢ uzytkowa lokali.

2. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednictwem
Spotdzielni, wymaga zgody Spoétdzielni woéwczas, gdy potaczone jest ze zmianami
w ukladzie funkcjonalno — uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi lub pionéw
instalacyjnych.

3. Naktady, o ktérych mowa w ust.l, nie sg zapisywane na wklady mieszkaniowe
i budowlane cztonkéw. W przypadku ustania tytulu prawnego do lokalu wartos¢
dodatkowego wyposazenia i wykonczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowe;j
wartosci lokalu.
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4. W przypadku przeksztatcania tytulu prawnego do lokalu ptatnosci wymagane od

uzytkownika lokalu z tytulu tego przeksztalcenia nie moga obejmowac wartosci
dodatkowego wyposazenia i wykonczenia sfinansowanego przez uzytkownika lokalu.

DZIAL IX. NAPRAWY WEWNATRZ LOKALI ORAZ ZASADY UDOSTEPNIANIA

2.

LOKALI

§ 106

. Podzial obowiazkéw pomiedzy Spétdzielni¢ i cztonkéw w zakresie napraw wewnatrz

lokali okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody
osoba korzystajagca z lokalu jest obowigzana niezwltocznie udostepni¢ lokal w celu
usuni¢cia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udost¢pnienia lokalu
Spétdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji a gdy
wymaga to pomocy strazy pozarnej — takze przy jej udziale. Jezeli otwarcie lokalu
nastgpito pod nieobecnos¢ petnoletniej osoby z niego korzystajacej Spoéldzielnia jest
obowigzana zabezpieczy¢ lokal iznajdujace si¢ w nim rzeczy do czasu przybycia tej
osoby; z czynnosci tych sporzadza si¢ protokot.

Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajagca z lokalu powinna takze
udostepni¢ Spoétdzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego przegladu
stanu 1 wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich
wykonania,

2) dokonania odczytéw licznikéw,

3) zastepczego wykonania przez Spétdzielni¢ prac obcigzajacych cztonka Spétdzielni
albo wiasciciela lokalu nie bedacego cztonkiem Spoéidzielni.

Regulamin porzadku domowego w nieruchomosciach zarzadzanych przez Spoéidzielnie
wedtug zasad okreslonych przepisami ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych uchwala
Rada Nadzorcza.

§ 107

. W zakresie nieuregulowanym w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych do prawa

odrebnej wlasnosci lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994
r. o wlasnosci lokali(D.U. z 2000r. nr 80, poz. 903) z zastrzezeniami, o ktérych mowa w
ust. 2-5.

. Zarzad nieruchomos$ciami wsp6lnymi stanowigcymi wspdtwtasnos¢ Spétdzielni

1 wlascicieli lokali, jest wykonywany przez Spoétdzielnie, jak zarzad powierzony, o ktérym
mowa w art. 18 ust.1 ustawy wymienionej w ust.1, cho¢by wtasciciele lokali nie byli
cztonkami Spoétdzielni.

. Jednakze przepisow ustawy wymienionej w ust.1 o wspdélnocie mieszkaniowej oraz

o zarzadzie nieruchomoscig wspdlng nie stosuje si¢, z wyjatkiem art.18 ust.1 oraz art. 29
ust.1 i ust.1a tej ustawy, ktére stosuje si¢ odpowiednio.

. Uchwate, o ktérej mowa w art. 12 ust. 3 ustawy wymienionej w ust.1, podejmuje Rada

Nadzorcza Spétdzielni na wniosek wigkszosci wlascicieli lokali w budynku lub budynkach
polozonych w obrebie danej nieruchomosci.

. W odniesieniu do wtascicieli lokali, z zadaniem, o ktérym mowa w art. 16 ust.1 ustawy

wymienionej w ust.1 wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek wiekszosci wlascicieli
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lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci wspdlne;.

Dzial X. ORGANY SPOLDZIELNI

§ 108

Organami Spoéldzielni s3:

1) Walne Zgromadzenie
2) Rada Nadzorcza
3) Zarzad

§ 109

1. W sktad organéw Spoétdzielni, z wylaczeniem Zarzadu, wchodza tylko cztonkowie
Spoétdzielni albo osoby fizyczne wskazane przez osoby prawne bedace cztonkami

Spétdzielni.

2. Cztonek Spoétdzielni nie majacy zdolnosci do czynnosci prawnych nie posiada

biernego prawa wyborczego do organéw Spétdzielni.

3. Wybory do organéw Spoéidzielni dokonywane sg w glosowaniu tajnym spos$réd
nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie cztonka organu przed uptywem

kadencji nastepuje takze w gtosowaniu tajnym.

4. Na listach kandydatéow do organéw Spétdzielni obowigzuje kolejnos¢ alfabetyczna.
Czlonek organu Spétdzielni nie moze bra¢ udzialu w glosowaniu nad uchwata w
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sprawie, ktéra dotyczy wyltacznie jego uprawnien cztonkowskich lub praw

majatkowych w Spétdzielni.

6. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gloséw w wyborach do organéw Spoéidzielni i
podejmowaniu innych uchwat, uwzglednia si¢ glosy oddane za, przeciw oraz glosy

wstrzymujace sie.

§ 110

Tryb zwotania posiedzen organéw Spotdzielni oraz sposob i warunki podejmowania uchwat
przez te organy okresla Statut oraz przewidziane w nim regulaminy dla tych organow.

Rozdzial I. Walne Zgromadzenie.

N =

[

§ 111

. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoidzielni.
. Cztonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu tylko osobiscie lub przez

pelnomocnika, zgodnie z zasadami okreslonymi w § 112.

. Cztonek ma prawo w trakcie Zgromadzenia korzysta¢ na wtasny koszt z pomocy

prawnej lub z pomocy eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek nie sg
uprawnione do zabierania glosu.

. Kazdy cztonek ma jeden glos.
. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym

przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona,
przedstawiciele Krajowej Rady Spotdzielczej oraz zaproszeni goscie.

. Cztonkowie Rady Nadzorczej, Zarzadu, Gléwny Ksiegowy oraz radca prawny
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obstugujacy Spoétdzielnie majg obowigzek uczestniczy¢ w obradach Walnego

Zgromadzenia.
§ 112
. Pelnomocnik, o ktérym mowa w § 111 nie moze zastgpowacé wiecej niz jednego
cztonka.

. Do pelnomocnika i pelnomocnictwa stosuje si¢ przepisy Kodeksu cywilnego.
. Czlonek Spoétdzielni moze uczestniczy¢ osobiscie w Walnym Zgromadzeniu i

zastgpowac jako petnomocnik nie wiecej niz jednego cztonka.

. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pisSmie pod rygorem niewaznosci 1
powinno by¢ dotaczone do protokotu Walnego Zgromadzenia.

. Pelnomocnik jest zobowiazany do przekazania obstudze Walnego Zgromadzenia przy
podpisywaniu listy obecnosci oryginatu pelnomocnictwa.

. Tre$¢ petnomocnictw jest sprawdzana przez obstuge Walnego Zgromadzenia,

ktéra przy udziale radcy prawnego decyduje o dopuszczeniu pelnomocnika do udziatu
w obradach Walnego Zgromadzenia.

. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu przed rozpoczeciem glosowania nad

uchwatami Walnego Zgromadzenia.

. Chwila odczytania listy pelnomocnictw jest wskazywana w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia.
. Odczytanie listy pelnomocnictw polega na odczytaniu imienia i nazwiska

mocodawcy, adresu w zasobach Spétdzielni, z ktérym zwigzane jest cztonkostwo
oraz imienia i nazwiska petnomocnika.

§ 113

Do wylacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7
8)

9)

10)
11)

uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej,
rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskéw cztonkéw
Spoétdzielni, Rady lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium czionkom
Zarzadu,

rozpatrywanie wnioskdw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnosci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogélnego) lub
sposobu pokrycia strat,

podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodregbnionej jednostki organizacyjnej, z wyjatkiem ustanowienia i przenoszenia prawa
odrebnej wlasnosci lokalu oraz miejsc postojowych w garazu wielostanowiskowym,
podejmowanie uchwat w sprawie przystegpowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystepowania z nich,

oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jakie Spoétdzielnia moze zaciagac,
podejmowanie uchwatl w sprawie polaczenia si¢ Spoldzielni, podziatu Spdidzielni oraz
likwidacji Spétdzielni,

rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej,

uchwalanie zmian Statutu,

podejmowanie uchwatl w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spétdzielni ze Zwigzku
oraz upowaznienia Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,
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12) wybo6r delegatéw na Zjazd Zwigzku, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona,
13) wyb6r cztonkéw Rady Nadzorczej i ich odwotywanie,
14) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorcze;j.

W

§ 114

. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku w terminie do

30 czerwca.

. Zarzad z waznych powodow moze zwota¢ Walne Zgromadzenie w kazdym czasie.
. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej 1/10 liczby cztonkéw, niemniej jednak niz trzech cztonkéw.

. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢é ztoZone pisemnie z

podaniem celu jego zwotania.

. W przypadku wskazanym w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwotuje si¢ w takim terminie,

aby mogto si¢ ono odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to
nie nastgpi, zwoluje je Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spétdzielnia jest
zrzeszona lub Krajowa Rada Spoéidzielcza na koszt Spétdzielni.

§ 115

. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia cztonkowie Spétdzielni

oraz Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona, a takze Krajowa
Rada Spétdzielcza powinni by¢ zawiadomieni na 21 dni przed terminem

Walnego Zgromadzenia. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek
obrad oraz informacj¢ o miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektow
uchwal, ktére beda przedmiotem obrad oraz informacje¢ o prawie cztonka do
zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

. Zawiadomienia cztonkéw, o ktérych mowa w ust.1 dokonuje si¢ przez

wywieszanie na klatkach schodowych nieruchomosci i w biurach Spétdzielni.

. Pisemne zawiadomienie o czasie, miejscu i porzagdku obrad Walnego Zgromadzenia

nalezy réwniez doreczyc¢ (listem poleconym) — co najmniej na 21 dni przed terminem
posiedzenia Walnego Zgromadzenia — cztonkowi, ktéry wnidst odwotanie od uchwaty
Rady Nadzorcze;.

. Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spétdzielni, sprawozdanie finansowe wraz z opinig

biegtego rewidenta (w przypadku, gdy zostato poddane badaniu) oraz projekty uchwat,
ktére beda przedmiotem obrad, wyktada si¢ w lokalu Spé6tdzielni co najmniej na 14 dni
przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia, w celu umozliwienia cztonkom
zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

§ 116

. Walne Zgromadzenie moze podejmowac¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych

porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w spos6b okreslony w § 115.
Nie dotyczy to podjecia uchwaly o odwotaniu cztonka Zarzadu w zwiazku z
nieudzielaniem mu absolutorium.

. Projekty uchwat i zagdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad

Walnego Zgromadzenia majg prawo zgtasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie.
Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadah powinny by¢
wykladane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

. Czlonkowie majg prawo zgtasza¢ projekty uchwat 1 zadania, o ktérych mowa w ust. 2

w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia, z tym ze
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projekt uchwaty zgtaszany przez cztonkéw Spétdzielni musi by¢ poparty co najmnie;j
przez 10 cztonkow.

4. Cztonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat nie p6zniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

5. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia
pod gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgtoszonych
przez cztonkéw Spétdzielni.

§ 117

1. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub odroczy¢
ich rozpatrywanie do nastgpnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejnos$¢
rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

2. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbg
obecnych na nim cztonkéw.

3. Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwale o przerwaniu obrad bez wyczerpania
porzadku obrad. Uchwata ta powinna okresla¢ termin zwotania kontynuacji przerwanego
Zebrania.

4. Zarzad jest zobowigzany do zwotania - kontynuacji przerwanego Walnego Zgromadzenia
w terminie okreslonym uchwatg Walnego Zgromadzenia w sprawie przerwania obrad.

§ 118

Zakonczenie Walnego Zgromadzenia nast¢puje:
1) po wyczerpaniu porzadku obrad,

2) gdy Walne Zgromadzenie podejmuje uchwale o zakonczeniu obrad mimo nie wyczerpania
porzadku obrad.

§ 119

1. Uchwaty sa podejmowane zwykla wigkszoscia gtosow, z wyjatkiem przypadkow, gdzie
ustawa lub Statut wymagaja kwalifikowanej wigkszosci.

2. Wigkszos¢ kwalifikowana wymagana jest:

- 2/3 gltoséw — dla podjecia uchwaty o zmianie Statutu Spéidzielni,

- 2/3 gltoséw — dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej,
- 2/3 gtoséw — dla podjecia uchwaty w sprawie potaczenia Spétdzielni,

- 3/4 gtoséw — dla podjecia uchwaty w sprawie likwidacji Spétdzielni,

- 2/3 gltoséw- dla podjecia uchwaty w sprawie zbycia nieruchomosci Spétdzielni.

3. Glosowanie odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem wyboréw do organéw Spétdzielni.

Na Zadanie 1/5 liczby cztonkéw obecnych na Zebraniu zarzadza si¢ glosowanie tajne rowniez
w innych sprawach objetych porzadkiem obrad.

4. Uchwale uwaza si¢ za podje¢ta jezeli opowiedziala si¢ za nig wymagana w ustawie lub
Statucie wigkszo$¢ ogdlnej liczby cztonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.
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§ 120

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw Spétdzielni oraz
wszystkie jej organy.

2. Uchwata sprzeczna z ustawa jest niewazna.

3. Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu bagdz dobrymi obyczajami lub godzaca
w interesy Spotdzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢
zaskarzona do sadu.

4. Kazdy cztonek Spoétdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powoddztwo o uchylenie
uchwaty.

5. Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spoéldzielnie reprezentuje pelnomocnik
ustanowiony przez Rade Nadzorczg. W przypadku nieustanowienia pelnomocnika sad
wlasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spétdzielni.

6. Powddztwo o uchylenie uchwalty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w
ciggu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zas powdédztwo
wnosi czionek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu-na skutek jego wadliwego
zwolania — w ciggu szesciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego cztonka
o uchwale, nie p6zniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia.

7. Jezeli ustawa lub Statut wymagaja zawiadomienia cztonka o uchwale, termin
sze$ciotygodniowy wskazany w ust. 6 biegnie od dnia zawiadomienia cztonka

w sposob przewidziany w Statucie.

8. Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty Walnego
Zgromadzenia badz uchylajace uchwate ma moc prawng w stosunku do
wszystkich cztonkéw Spétdzielni oraz wszystkich jej organdw.

§ 121

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokoét, ktéry podpisuja
przewodniczacy i sekretarz.
2. Protokoty sg jawne dla cztonkéw Spétdzielni, przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego,
w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowej Rady Spétdzielcze;.
3. Protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spétdzielni, co
najmniej przez 10 lat.

Tryb obradowania, podejmowania uchwat oraz przeprowadzania wyborow przez Walne
Zgromadzenie.

§ 122

W Walnym Zgromadzeniu cztonkowie Spoétdzielni lub ich petnomocnicy uczestniczg z
prawem zabierania glosu i gtosowania. Inne osoby mogace w mysl Statutu uczestniczy¢ w
Walnym Zgromadzeniu — mogg zabiera¢ glos jednakze bez prawa glosowania. Czionkowie
Zarzadu, jezeli nie sg cztonkami Spétdzielni, uczestnicza w Walnym Zgromadzeniu z glosem
doradczym.

1

§ 123

1. Cztonkowie Prezydium Walnego Zgromadzenia sg wybierani w glosowaniu jawnym,
sposrdd nieograniczonej liczby kandydatow.
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2. Prawo zgtaszania kandydatéw do Prezydium przystuguje kazdemu uprawnionemu do
glosowania obecnemu na Walnym Zgromadzeniu, cztonkowi Spétdzielni.
3. W sktad Prezydium moga by¢ wybierani tylko cztonkowie Spétdzielni i osoby bedace

pelnomocnikami cztonkéw — os6b prawnych.
2

§ 124

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w sposéb 1 w terminach
okreslonych w § 115 Statutu. Postanowienie to nie dotyczy uchwaty o odwotaniu
cztonka Zarzadu, ktéremu Walne Zgromadzenie nie udzielito absolutorium.

2. W sprawach nieuregulowanych w przepisach prawa i Statucie, w zakresie obradowania
1 podejmowania uchwat rozstrzyga na biezaco Prezydium Walnego Zgromadzenia.

§ 125

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej albo inny
upowazniony cztonek Rady Nadzorczej.

2. Otwierajacy obrady przeprowadza wybor Prezydium Walnego Zgromadzenia, w sktad
ktérego winni wchodzi¢ co najmniej: Przewodniczacy, jego Zastepca i Sekretarz.
Przy liczeniu gloséw w trakcie wyboru Prezydium Walnego Zgromadzenia przeprowadzajacy
wybér moze korzysta¢ z pomocy cztonkéw Spétdzielni uczestniczacych w Zgromadzeniu.

3. Czlonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w skiad Prezydium Walnego Zgromadzenia.

§ 126

1. Po przeprowadzeniu wyboréw Prezydium, otwierajacy obrady przekazuje
przewodniczenie obradom, przewodniczagcemu Walnego Zgromadzenia.
2. Jezeli Prezydium inaczej nie postanowi, do:
- zastgpcy przewodniczacego nalezy czasowe wyreczanie przewodniczacego
w przewodniczeniu obradom, prowadzenie listy osob zgtaszajacych sie¢ do gtosu,
komunikowanie si¢ z komisjami,
- sekretarza nalezy nadzo6r nad prowadzeniem listy obecnosci i protokotowanie obrad
a takze zbieranie zgtoszonych w trakcie obrad wnioskow.

Przewodniczacy moze zwrdci¢ si¢ do cztonka Prezydium o wykonanie okreslonych czynnosci

zwigzanych z prowadzeniem obrad lub gtosowaniem.

§ 127

Przewodniczacy moze zaprosi¢ do stotu prezydialnego przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego,
w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona i Krajowej Rady Spoétdzielczej oraz zaproszonych gosci.

§ 128

1. Przewodniczacy odczytuje porzadek obrad podany w zawiadomieniu o Walnym
Zgromadzeniu. Walne Zgromadzenie wigkszoscig gloséw moze skresli¢ z porzadku
obrad okreslone sprawy lub zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania spraw objetych
porzadkiem obrad.

2. Po ewentualnym skresleniu lub zmianie kolejnosci spraw, porzadek obrad zostaje
poddany pod glosowanie. Przyjecie porzadku obrad nastgpuje zwykta wiekszoscia
glosow.
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§ 129

. Walne Zgromadzenie wybiera komisj¢ mandatowo-skrutacyjna, w sktadzie 2-5 oséb.
. Walne Zgromadzenie moze wybra¢ takze inne komisje okreslajac ich zadania i sktad.
. W sktad komisji mogg wchodzi¢ tylko cztonkowie Spétdzielni oraz przedstawiciele

cztonkéw nie majacych pelnej lub ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych i
pelnomocnicy cztonkéw — oséb prawnych. Nie mogg wchodzi¢ w sktad komisji inni, niz
wymienieni w zdaniu pierwszym, pelnomocnicy cztonkow.

. Bezzwtlocznie po ich wybraniu, komisje konstytuujg si¢ wybierajac ze swojego grona co

najmniej przewodniczacego 1 sekretarza.

§ 130

Do zadan komisji mandatowo-skrutacyjnej nalezy:

1) sprawdzenie, czy Walne Zgromadzenie zostato zwotane zgodnie z przepisami ustawy,
prawa spoldzielczegoi § 115 Statutu;

2) ustalenie (na podstawie list obecnosci) stanu obecnosci cztonkéw na Walnym
Zgromadzeniu liczby cztonkéw Spoétdzielni (wg rejestru cztonkéw) oraz sprawdzanie
czy przedstawiciele cztonkéw nie majacych pelnej zdolnosci do czynnosci prawnych
1 pelnomocnicy czlonkéw legitymujg si¢ odpowiednimi uprawnieniami

3) obliczanie gtoséw oddanych w gtosowaniach jawnych;

4) sporzadzanie listy zgtoszonych kandydatéw w wyborach do organéw Spétdzielni po
uprzednim sprawdzeniu czy kandydat wyraza zgode¢ na kandydowanie oraz czy ztozyt
pisemne oswiadczenie, ze nie prowadzi dziatalnosci konkurencyjnej wobec
Spétdzielni.

5) przygotowanie kart do glosowania, przeprowadzenie tajnych wyboréw, obliczanie
oraz oglaszanie wynikow wyboréw.

6) przeprowadzanie gtosowania tajnego w innych sprawach niz okreslone w pkt.5
oraz obliczanie gloséw i oglaszanie wynikow tego gtosowania.

§ 131

Z dokonanych czynnosci komisje sporzadzajg protokoty podpisane przez wszystkich
cztonkéw komisji, ktére przedstawiajg wraz ze swoim sprawozdaniem Walnemu
Zgromadzeniu.

N =

4.

§ 132

. Obrady toczg si¢ zgodnie z kolejnoscig spraw ustalong w porzadku obrad.

. Na wstepie przewodniczacy komisji mandatowo-skrutacyjnej Walnego
Zgromadzenia przedstawia protokoét stwierdzajacy prawomocnos¢ odbywanego Walnego
Zgromadzenia, pod wzgledem prawidlowos$ci zwotania i liczby uczestniczacych w nim
cztonkéw Spoétdzielni oraz zdolnosci do podejmowania uchwat.

. Kazda spraw¢ wnoszong pod obrady Walnego Zgromadzenia referuje przedstawiciel
organu, do ktérego kompetencji ona nalezy lub inna osoba upowazniona przez Zarzad

Spétdzielni.

Po zreferowaniu sprawy przewodniczacy Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje,
w pierwszej kolejnosci udzielajac gtosu osobom zgtaszajacym pytania.

5.Wystgpienie w dyskusji nie moze trwa¢ dtuzej niz 5 minut. W uzasadnionych

przypadkach przewodniczacy Walnego Zgromadzenia moze przedtuzy¢ czas
wystgpienia do 10 minut.
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. W razie przekroczenia dopuszczalnego czasu przemowienia lub odbiegni¢cia od tematu,
przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zwraca mowcy uwagg, a jezeli okaze si¢ ona
bezskuteczna odbiera mowcy glos.

§ 133

. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela gtosu w dyskusji wg kolejnosci
zgtoszen. Przewodniczacy moze odméwi¢ glosu osobie, ktéra w tej samej sprawie
zabierata juz gtos dwukrotnie.

. Poza kolejnoscig przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela glosu:
przewodniczgcemu Rady Nadzorczej, czlonkom Zarzadu, referentowi sprawy bedace;j
przedmiotem dyskusji oraz przedstawicielom Zwiazku Rewizyjnego, w ktérym
Spétdzielnia jest zrzeszona i Krajowej Rady Spétdzielcze;.

§ 134

. Poza kolejnoscig przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia udziela takze glosu

w sprawie formalne;j.

. Za spraw¢ formalng uwaza si¢ wniosek o:

1) przerwe w obradach,

2) ograniczenie czasu przeméwien,

3) zamknigcie listy méwcow w danej sprawie,

4) zamknie¢cie dyskusji w danej sprawie i przeprowadzenie gtosowania,

5) przerwanie obrad i odroczenie ich dalszej czgsci na inny termin,

6) przeprowadzenie glosowania tajnego,

7) wnioski w innych sprawach formalnych mogacych mie¢ znaczenie dla
przebiegu i wyniku obrad i glosowan, jak: sprawdzenie quorum, ponowne
przeliczenie gloséw itp.

. W sprawie formalnej poza wnioskodawcg moze zabiera¢ glos tylko jeden uprawniony
do glosowania uczestnik Walnego Zgromadzenia popierajacy wniosek 1 jeden
przeciwny wnioskowi.

. Po zgloszeniu wniosku w sprawie formalnej 1 wystuchaniu, stosownie do ust. 3, gtoséw
za i przeciw wnioskowi, przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzadza
bezzwlocznie glosowanie w sprawie tego wniosku.

§ 135

. Po zamknigciu listy méwcoéw w danej sprawie przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
przedstawia projekty uchwat i zgtoszone do nich poprawki.

. Glosowanie nad projektami uchwatl odbywa si¢ w ten sposéb, ze najpierw poddaje si¢
pod glosowanie poprawki, w pierwszej kolejnosci najdalej idace, a nastepnie projekt
uchwaty wraz z przyjetymi poprawkami.

. Poprawki przyjmowanie sg zwykla wigkszoscig gtoséw. Uchwaly wraz z przyjetymi
poprawkami przyjmowane s3 rowniez zwykta wiekszoscig gloséw chyba, ze Prawo
spoldzielcze, ustawy lub Statut wymaga dla przyjecia danej uchwaty kwalifikowane;j
wiekszosci gtosow.

42



§ 136

. Glosowanie jest jawne. Glosowanie tajne przeprowadza si¢ tylko w sprawie wyboréw
1 odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej i Zarzadu. Glosowanie tajne zarzadza
przewodniczacy Walnego Zgromadzenia takze w innych sprawach, jesli zazada tego
1/5 cztonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu.

. Glosowanie jawne odbywa si¢ w sprawie kazdej uchwaty oddzielnie przez podniesienie
reki na wezwanie przewodniczacego Walnego Zgromadzenia: ,,kto jest za uchwatg”

” kto jest przeciw uchwale” ,, kto si¢ wstrzymat od gtosu”™,

. Glosowanie tajne odbywa si¢ przy pomocy kart do glosowania, ostemplowanych
pieczecig Spotdzielni i z oznaczeniem uchwaty, ktérej gtosowanie dotyczy. Uprawnieni
do gtosowania, gtosujacy nad uchwala wpisujg na karcie do glosowania wyraz ,,za”,
»przeciw” ,,wstrzymuje si¢ od glosu”

. Komisja mandatowo-skrutacyjna oblicza gtosy oraz oglasza wynik glosowania, na
podstawie ktérego przewodniczacy Walnego Zgromadzenia stwierdza, czy uchwata
zostala przyjeta. Wynik glosowania i stwierdzenie przewodniczacego powinno byc¢
odnotowane w protokole Walnego Zgromadzenia w odniesieniu do kazdej uchwaty
oddzielnie.

§ 137

. Przystepujac do wyboréw do organéw Spétdzielni przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia wzywa do zgtaszania kandydatow.

. Wybory dokonywane sg sposrod nieograniczonej liczby kandydatow.

. Kazdy kandydat wyraza pisemng zgod¢ na kandydowanie i o§wiadczenie o nie
prowadzeniu dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spotdzielni.

. Zgtoszonych kandydatéw komisja mandatowo-skrutacyjna wpisuje na liste kandydatéw
w kolejnosci alfabetycznej ich nazwisk.

. Zgtaszajacy kandydata nieobecnego na Walnym Zgromadzeniu powinien przedstawi¢
pisemna zgode kandydata.

. Glosowanie w wyborach do organéw Spétdzielni, dokonywane jest na ostemplowanych
pieczecia kartach wyborczych, opatrzonych nazwa organu do ktérego przeprowadzane
sg wybory. Karty powinny zawiera¢ imiona i nazwiska wszystkich kandydatéw w
kolejnosci alfabetycznej ustalonej przez komisj¢ mandatowo-skrutacyjng na liscie
kandydatéw. Uprawnieni do gtosowania skreslaja nazwisko kandydata, na ktérego nie
glosuja. Oddany gtos jest wazny, jezeli liczba nie skreslonych na karcie nazwisk jest
rowna lub mniejsza od liczby mandatéw, ktére majg by¢ obsadzone w wyniku
glosowania. W przypadku uszkodzenia lub zniszczenia karty w taki sposéb, ze nie
mozna ustali¢ na kogo gtosujacy oddat gtos lub dopisania na karcie nazwisk innych
0sOb niz przedstawione przez komisj¢ mandatowo-skrutacyjng — glos jest niewazny.

. Karty do glosowania (karty wyborcze) uprawnionym do glosowania wrgcza komisja
mandatowo-skrutacyjna, po czym przewodniczagcy Walnego Zgromadzenia wyznacza
czas na wypelnienie tych kart. Po uptywie tego czasu jeden z cztonkéw komisji
mandatowo-skrutacyjnej odczytuje z listy obecnosci nazwiska uprawnionych do
glosowania i wyczytani kolejno podchodzac od urny wrzucajac do niej swoje karty do
glosowania.

. Po zakonczeniu oddawania gtoséw komisja mandatowo-skrutacyjna otwiera urne,
ustala liczbe wrzuconych kart, co stanowi liczbe glosujacych, w tym liczbe kart nie
waznych, liczbg gloséw oddanych ogétem na wszystkich kandydatéw i liczbg gtoséw
na poszczegOlnych kandydatéw oraz imiona i nazwiska kandydatéw wybranych.
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Wybrani zostajg ci sposréd kandydatéw, ktérzy uzyskali w kolejnosci najwiekszg liczbe
gloséw. Wyniki glosowania podlegaja wpisaniu do protokotu Walnego Zgromadzenia.

. Jezeli dwéch lub wiecej kandydatéw otrzyma taka sama liczbe gloséw, co

powodowatoby przekroczenie liczby cztonkéw organu, do ktérego odbywajg si¢
wybory, przeprowadza si¢ dodatkowo tajne glosowanie na tych kandydatéw.
Przepisy ust. 6-8 stosuje si¢ tu odpowiednio.

§ 138

. Wnioski, opinie i dezyderaty w sprawach nie objetych porzadkiem obrad Walnego

Zgromadzenia mogg by¢ zgtaszane przez jego uczestnikéw tylko w punkcie ,,Wolne
wnioski”. W sprawach tych moze bys przeprowadzona dyskusja z ograniczeniem czasu
przemawiania, ustalonym przez przewodniczgcego Walnego Zgromadzenia

. Zgtoszone wnioski, opinie i dezyderaty wpisuje si¢ do protokotu bez gtosowania i nie

maja one charakteru uchwat obowigzujacych cztonkéw Spétdzielni w rozumieniu
art. 42 § 1 ustawy Prawa spoétdzielczego.

Rozdzial I1. Rada Nadzorcza.

§ 139

Rada Nadzorcza sktada si¢ z 7 do 11 cztonkéw wybranych przez Walne Zgromadzenie
sposréd cztonkéw Spoétdzielni.

Liczbg cztonkéw Rady Nadzorczej na dang kadencje okresla Walne Zgromadzenie przed
rozpoczeciem wyborow.

§ 140

. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata i liczy si¢ od nast¢pnego dnia po wyborach do

dnia obrad Walnego Zgromadzenia, w trakcie ktérego dokonane bedg wybory nowe;j
Rady po trzecim roku kadencji.

. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez dwie kolejne kadencje.
. W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami

Spétdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest
niewazna. Z chwilg nawigzania przez cztonka Rady Nadzorczej stosunku pracy ze
Spétdzielnig jego cztonkostwo w Radzie ustaje.

§ 141

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktérg zostat wybrany.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1)
2)
3)
4)

odwotania przez organ, ktéry dokonat wyboru,
Zrzeczenia si¢ mandatu,

ustania cztonkostwa w Spétdzielni,
nawigzania stosunku pracy ze Spoétdzielnig.

§ 142

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1.

Uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spolecznej i oSwiatowo—
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12.
13.
14.

15.
16.
17.
18.
19.
20.

21.
22.

kulturalne;j.

. Uchwalanie struktury organizacyjnej Spotdzielni.

. Nadzo6r i1 kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) wybdr bieglego rewidenta do badania rocznego sprawozdania,

c) dokonywanie okresowych ocen wykonywania przez Spoéldzielni¢ jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoétdzielnie
praw jej cztonkow.

. Podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu

lub innej jednostki organizacyjne;j.

. Podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz

wystepowania z nich.

. Rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu.
. Sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci wyniki

kontroli i ocen¢ sprawozdan finansowych.

. Podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy

Spétdzielnig a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spétdzielni¢ w interesie
cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoétdzielni przy tych czynnosciach: do
reprezentowania Spétdzielni wystarczy dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig
upowaznionych.

. Wyb6r i odwotywanie cztonkéw Zarzadu.
10.
11.

Nadzoér nad wykonywaniem zaleceh polustracyjnych.

Podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb ktoérej przeznaczone beda srodki finansowe pochodzace z tego
kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wigkszosci cztonkéw Spétdzielni, ktérych prawa do
lokali zwigzane sg z t3 nieruchomoscig.

Zwotywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w Statucie.

Uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spé6tdzielni.

Uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalania
wartosci poczatkowej lokali.

Uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi

1 ustalania optat za uzywanie lokali.

Uchwalanie regulaminéw rozliczania kosztéw dostawy mediéw do lokali oraz pobierania
opfat.

Uchwalanie regulaminu rozliczen finansowych z cztonkami z tytutu wktadéw
mieszkaniowych 1 budowlanych.

Uchwalanie regulaminu zlecania dostaw i ustug obcym wykonawcom.

Uchwalanie regulaminu porzagdku domowego.

Uchwalanie regulaminu Zarzadu.

Uchwalanie regulaminu komisji Rady Nadzorcze;.

Uchwalanie regulaminu przetargéw na ustanowienie prawa odr¢bnej wlasnosci lokali.

§ 143

W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, czionkéw
1 pracownikéw Spoétdzielni wszelkich sprawozdan 1 wyjasnien, przegladac ksiegi i dokumenty
oraz sprawdzac bezposrednio stan majatku Spétdzielni.
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§ 144

. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczagcy Rady lub w razie jego

nieobecnosci — Zastgpca Przewodniczacego, co najmniej raz na kwartat.
Posiedzenie Rady Nadzorczej moze by¢ réwniez zwotane na wniosek 3 czlonkéw Rady
Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu.

Rada Nadzorcza moze podejmowac¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkom Rady Nadzorczej w formie pisemnej, co
najmniej na 7 dni przed posiedzeniem Rady.

Rada moze podejmowac uchwaty w obecnosci, co najmniej potowy czlonkéw wybranych
na dang kadencje.

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji moga uczestniczy¢
z glosem doradczym cztonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby.

§ 145
Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium. W skiad Prezydium Rady wchodza:
przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz i przewodniczacy stalych komisji Rady.
Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady i koordynowanie

dziatalnosci powotanych komisji statych i czasowych Rady.

Prezydium i komisje Rady Nadzorczej, maja tylko charakter pomocniczy dla Rady i nie
moga podejmowac zadnych decyzji ani formulowaé wiazacych zalecen pod adresem
cztonkéw, organéw Spétdzielni czy jej stuzb etatowych.

§ 146

Wewngetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegétowy zakres i sposéb jej dzialania, tryb
zwotywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
Rady okresla regulamin uchwalany przez Walne Zgromadzenie.

W glosowaniu na posiedzeniach Rady Nadzorczej uwzglednia si¢ glosy za, przeciw oraz
glosy cztonkéw wstrzymujacych sig.

Rozdzial I11. Zarzad

§ 147

Zarzad sklada si¢ z 2 lub 3 cztonkéw w tym: Prezesa i jego Zastgpcy, wybieranych
i odwotywanych przez Rade¢ Nadzorczg.

1.
2.

3.

Cztonek Zarzadu powinien posiada¢ umiejetnosci kierowania i organizowania pracy.
Walne Zgromadzenie moze odwota¢ tych cztonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielito
absolutorium.

Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia. Odwotanie czlonka Zarzadu nie narusza
jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.
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4. 7 cztonkami Zarzadu zatrudnianymi w Spoéldzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek
pracy na podstawie umowy o prace, stosownie do wymogéw Kodeksu Pracy.

5. Rada Nadzorcza podejmuje decyzje, z ktérymi cztonkami Zarzadu bedzie nawigzany
stosunek pracy.

§ 148

Zarzad kieruje dzialalno$cig Spétdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji niezastrzezonych w ustawie

lub w statucie dla innych organéw, a w szczegdlnosci:

1) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spoétdzielni,

2) zawieranie umow o budowe lokali,

3) zawieranie umOw o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

4) zawieranie umOow o ustanowienie i przeniesienie wlasnosci lokali,

5) sporzadzanie projektow planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci
spolecznej i oswiatowo-kulturalnej,

6) prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalanych planéw i
wykonywanie zwigzanych z tym czynno$ci organizacyjnych i finansowych,

7) zabezpieczenie majatku Spoétdzielni,

8) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie
ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

9) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

10) zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan,

11) udzielanie pelnomocnictw,

12) wspoétdziatanie z terenowymi organami administracji panstwowej i samorzadu oraz
z organizacjami spétdzielczymi, gospodarczymi, spotecznymi i innymi,

13) Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Radzie Nadzorczej 1 Walnemu
Zgromadzeniu.

§ 149

1. Oswiadczenie woli za Spétdzielni¢ sktadaja dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden cztonek
Zarzadu i pelnomocnik.

2. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa do
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca dziatalno$cig
gospodarczg Spétdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki,
a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju 1 czynnosci
szczegblnych.

3. Udzielenie pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych
z kierowaniem biezacg dziatalno$cig gospodarczg Spoétdzielni lub jej wyodrgbnione;j
organizacyjnie jednostki wymaga uprzednio zgody Rady Nadzorcze;j.

§ 150

1. Zarzad dziata kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia Zarzadu
sg zwotywane przez prezesa Zarzadu, a w jego nieobecnosci — przez zastgpce prezesa, co
najmniej raz w miesigcu.

2. Warunki podziatu czynno$ci pomigdzy cztonkami Zarzadu, tryb zwotywania posiedzen,
obradowania 1 podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin
Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.
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Rozdzial IV. Przepisy wspélne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu.

N =

§ 151

. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej 1 Zarzadu.
. W razie konieczno$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich

cztonkéw do czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkoéw) Zarzadu. W tym wypadku
cztonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu.

. Cztonkowie Rady Nadzorczej i1 Zarzadu nie moga zajmowac si¢ interesami

konkurencyjnymi wobec Spétdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspolnicy lub
cztonkowie wladz w podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalnos¢ konkurencyjng
wobec Spétdzielni lub majacych zawarte ze Spotdzielnia umowy o dostawe i ustugi.
Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstaw¢ do odwotania cztonka Rady lub Zarzadu
oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrgbnych przepisach.

. W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego w

ust. 3 Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwalg o zawieszeniu cztonka tego organu
w pelnieniu czynnosci.

. W takim wypadku Rada Nadzorcza sktada niezwlocznie wniosek do Zarzadu

o umieszczenie w porzadku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia- sprawy odwotania
zawieszonego w petnieniu czynnosci cztonka Rady Nadzorcze;j.

. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg bra¢ udziatu w glosowaniu w sprawach

wylacznie ich dotyczacych.

§ 152

Cztonek Zarzadu, Rady Nadzorczej odpowiada wobec Spétdzielni za szkode wyrzadzong
dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu, chyba, ze
nie ponosi winy.

§ 153

W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ pracownicy Spétdzielni, osoby bedace
kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej Spéidzielni lub pelnomocnikami Zarzadu
oraz osoby pozostajace z cztonkami Zarzadu lub kierownikiem biezacej dziatalnosci
gospodarczej Spoétdzielni w zwigzku malzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub
powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej.

DZIAL XI. LUSTRACJA

1.

§ 154

Spétdzielnia zobowigzana jest przynajmniej raz na trzy lata, a w okresie likwidacji
corocznie, podda¢ si¢ lustracyjnemu badaniu legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci
catosci swego dziatania. Lustracja obejmuje okres od poprzedniej lustracji.

W  Spétdzielniach Mieszkaniowych w okresie budowania przez nie budynkéw
mieszkalnych rozliczania kosztow budowy tych budynkéw, lustracje przeprowadza si¢
corocznie.

Spétdzielnia moze wystapi¢ w kazdym czasie o przeprowadzenie lustracji catosci lub
czeSci swej dziatalnosci albo tylko okreslonych zagadnien. Lustracja moze by¢
przeprowadzona na zadanie Walnego Zgromadzenia Rady Nadzorczej lub 1/10 czionkéw
Spétdzielni.
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. Jezeli Spoétdzielnia nie podda si¢ badaniu lustracyjnemu Zwigzek Rewizyjny, w ktérym
Spéldzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada Spétdzielcza przeprowadza z wlasnej
inicjatywy badanie lustracyjne dziatalno$ci Spo6tdzielni na jej koszt.

5. Lustracj¢ przeprowadza Zwiazek Rewizyjny, do ktérego Spétdzielnia nalezy.
. Lustratora wyznacza Zwigzek Rewizyjny.
§ 155

. Lustrator obowigzany jest zawiadomi¢ Przewodniczacego Rady Nadzorczej i Zarzad
o rozpoczeciu lustracji. Cztonkowie Rady Nadzorczej sg uprawnieni do uczestniczenia
w lustracji.

. Lustrator uprawniony jest do przegladu ksiag 1 wszelkich dokumentéw oraz do
bezposredniego sprawdzania stanu majgtkowego, a organy i pracownicy Spoétdzielni
zobowigzani s3 do udzielania mu zagdanych wyjasnien i wszelkiej pomocy.

§ 156

. Z czynnosci lustracyjnych lustrator sporzadza protokét, ktory przedktada Zarzadowi
1 Radzie Nadzorczej. Protok6t sporzadzony przez lustratora ma moc dokumentu
urzedowego.

. Na podstawie protokotu z lustracji przeprowadzajacy ja Zwiazek Rewizyjny lub Krajowa
Rada Spoétdzielcza opracowuje wnioski polustracyjne oraz przekazuje je Zarzadowi i
Radzie Nadzorczej Spotdzielni.

. Zarzad zobowigzany jest corocznie przekazywac¢ podmiotowi przeprowadzajacemu
lustracje oraz Walnemu Zgromadzeniu informacje o realizacji wnioskéw polustracyjnych.

. Zarzad obowigzany jest na zadanie cztonka Spétdzielni udostgpni¢ mu do wgladu
protokoét lustracji oraz wnioski polustracyjne i informacje o ich realizacji.

. Wnioski z przeprowadzonej lustracji powinny by¢ przedstawione przez Rade¢ Nadzorcza
na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

§ 157

. Minister wiasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej ma
prawo zada¢ informacji i danych, dotyczacych organizacji i
dziatalnosci Spotdzielni Mieszkaniowych, niezb¢dnych do dokonywania oceny zgodnosci z
prawem i gospodarno$ci dziatalno$ci Spétdzielni.

. W przypadku naruszania prawa przez Spoldzielni¢ Mieszkaniowa minister wystepuje do
wlasciwego Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spoéldzielnia jest zrzeszona lub do Krajowe;j
Rady Spoéldzielczej z wnioskiem o przeprowadzenie lustracji. Lustracje¢ przeprowadza si¢
na koszt Spétdzielni.

. Lustracje, o ktorej mowa w ust. 2, Zwigzek Rewizyjny lub Krajowa Rada Spétdzielcza ma
obowiazek wszcza¢ w ciggu 30 dni od dnia otrzymania wniosku.

. Podmiot przeprowadzajacy lustracje obowigzany jest przesta¢ protokét z  czynnosci
lustracyjnych ministrowi.

. W przypadku niewykonania przez Spétdzielni¢ Mieszkaniowg wnioskow z
przeprowadzonej lustracji minister nakazuje jej uwzglednienie tych wnioskéw w terminie 3
miesigcy.

49



DZIAL XIII. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 158
1. Postanowienia niniejszego Statutu nie naruszajg praw juz nabytych.

2. Spoéldzielnia umieszcza ogloszenia wymagane przez prawo w Monitorze Sadowym
1 Gospodarczym.

Jednolity tekst statutu Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej w Skawinie z
wprowadzonymi zmianami zostal uchwalony Uchwala Nr. 8 Walnego Zgromadzenia
Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasnosciowej w Skawinie w dniu 29.06.2018 r.

Statut zostat wpisany do Krajowego Rejestru Sadowego sygn.akt. KR.XII NS-REJ.
KRS/016395/18/655 Postanowieniem Sadu Rejonowego dla Krakowa-Srédmiescia w
Krakowie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego z dnia 06.09.2018 r.

Za Zarzad
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