REGULAMIN

Na ustalenie pierwszenstwa ustanowienia prawa odr¢bnej wlasno$ci lokali
w Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasnosciowej w Skawinie

Niniejszy regulamin zostal opracowany na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz. U. z 2003 r. Nr 119, poz. 1116 ze zm.)
oraz Statutu Spétdzielni.

1.

2.

2.

Przedmiot przetargu

§1
Do przetargu przeznaczane sa lokale mieszkalne, w stosunku do ktérych wystapity tacznie
nastgpujace okolicznosci:

1) wygasto przystugujace cztonkowi spotdzielcze lokatorskie prawo,

2) lokal zostal oprézniony i przekazany do dyspozycji Spotdzielni,

3) wygasto roszczenie osOb uprawnionych o przyjgcie do Spotdzielni 1 ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, lub brak jest os6b uprawnionych do
wystapienia z roszczeniem.

4) zaden cztonek oczekujacy nie przejawit woli nabycia lokalu w drodze pierwszenstwa,
o ktorym mowa w art.11 ust.2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych .

Uchwale o przeznaczeniu lokalu do przetargu podejmuje Zarzad Spoétdzielni.

Zasady oglaszania przetargu

§2

Ogtoszenie o przetargu nastgpuje poprzez publikacje ogloszenia w prasie lokalnej, na tablicy
ogloszen w siedzibie Spoéidzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw stanowiacych
wlasnos$¢ lub wspotwiasnos¢ Spotdzielni.

§3

Wyznaczony przez Zarzad Spoétdzielni termin rozstrzygnigcia przetargu nie moze by¢ krotszy
niz 10 dni od daty ukazania si¢ ogloszenia w sposob przewidziany § 2 .
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2.

§4
Ogtoszenie powinno zawiera¢ co najmniej:

1) nazwg i adres siedziby Spotdzielni,

2) opis 1 lokalizacje lokalu mieszkalnego stanowiacego przedmiot przetargu
a w szczegblnosci: adres, kondygnacje, powierzchni¢ uzytkowa, pomieszczenia
lokalu oraz wskazanie pomieszczenia przynaleznego jezeli takie pomieszczenie lokal
posiada

3) termin, w ktérym mozna zapoznac si¢ z lokalem i jego stanem technicznym

4) kwote wywolawcza,

5) wysokos$¢ wadium oraz termin i miejsce jego wplaty,

6) informacj¢ o warunkach jakie musza spetnia¢ stawajacy do przetargu,

7) termin uiszczenia kwoty nabycia,

8) termin i miejsce przeprowadzenia przetargu.

Ponadto ogloszenie o przetargu moze zawierac:



1) zastrzezenie o mozliwo$ci odwotania przetargu bez podania przyczyny,

2) informacjg o zasadach wyplaty wadium,

3) wskazanie przypadkéw w jakich wadium przepada na rzecz Spotdzielni,

4) informacj¢ o mozliwosci zapoznania si¢ z niniejszym regulaminem, projektem
umowy przedwstgpnej oraz innymi dokumentami zwigzanymi z przedmiotem
przetargu.

3. Postepowanie przetargowe

§5
1. Organizatorem przetargu jest Zarzad Spoldzielni, ktéry na wniosek Dziatu prowadzacego
sprawy mieszkaniowe, okresla:

- przedmiot przetargu

- tryb postgpowania przetargowego

- termin otwarcia postgpowania przetargowego i jego przeprowadzenia
- sktad Komisji Przetargowej

- kwote wywolawcza

- wysokos$¢ wadium.

2. Zarzad Spotdzielni przygotowuje i przeprowadza postgpowanie przetargowe w sposob
zapewniajacy rowne traktowanie oferentow.

3. Ustalenie pierwszenstwa do zawarcia umowy ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego przeprowadza si¢ w trybie ustnego przetargu nieograniczonego (licytacja).

4. W przypadku, gdy przedmiotem ogloszonego przetargu jest wigcej niz jeden lokal
mieszkalny, postgpowanie przetargowe prowadzi si¢ odrebnie dla kazdego z nich.

§6
1. Przetarg przeprowadza powotana przez Zarzad Spoéidzielni Komisja Przetargowa
sktadajaca si¢ z co najmniej 3 oséb, przy zachowaniu nieparzystej liczby jej cztonkdw.

2. W pracach Komisji Przetargowej nie moga uczestniczy¢ pracownicy i osoby, ktore:

1) sa spokrewnione z przystgpujacymi do przetargu lub ich prawnymi
przedstawicielami,

2) pozostaja ze stajacymi do przetargu w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze
moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do ich bezstronnosci.

3. Do zadan Komisji Przetargowej nalezy:

1) odczytanie warunkow przetargowych

2) sprawdzenie tozsamos$ci 0sOb stajacych do przetargu i sporzadzenie imiennej listy
uczestnikow

3) potwierdzenie zgodnos$ci wniesienia wadium

4) dopuszczenie do uczestnictwa jedynie osOb spetniajacych okre§lone w ogloszeniu
warunki

5) przeprowadzenie postgpowania przetargowego

6) sporzadzenie protokotu z przetargu.

§7
Pierwotna kwota wywotawcza nie moze by¢ nizsza niz warto$¢ rynkowa lokalu okreslona
przez rzeczoznawcg majatkowego w sporzadzonym przez niego operacie szacunkowym.



§8
1. W celu zabezpieczenia wykonania w terminie warunkoéw przetargu Zarzad ustala wadium,

ktére osoby przystepujace do przetargu obowiazane sa wnies¢. Wadium to nie moze by¢
nizsze niz 1.000 zl i nie wyzsze niz 5 % kwoty wywotawczej zaokraglonej do setek.

2. Wadium wymagane jest w ztotych polskich. Winno by¢ ono wniesione na rachunek
bankowy Spotdzielni wskazany w ogloszeniu o przetargu.

§9
1. Wadium, z zastrzezeniem okreslonym w ust. 3 1 4 niniejszego paragrafu, zwraca si¢
uczestnikom przetargu niezwlocznie po zakonczeniu przetargu na wskazany rachunek
bankowy.

2. Ponadto zwrotu wadium dokonuje si¢ w przypadkach:

1) wycofania si¢ z uczestnictwa w przetargu jezeli nastapito to przed rozpoczeciem
przetargu,
2) odwolania przetargu.

3. Wplacone wadium przez uczestnika, ktory wygratl przetarg zalicza si¢ na poczet kwoty
zadeklarowanej w przetargu.

4. Przystgpujacy do przetargu traci wadium jezeli:

1) przystapi do przetargu i jest nieobecny podczas licytacji

2) nie zawarl umowy, o ktérej mowa w § 19

3) w wyznaczonym terminie od daty rozstrzygnigcia przetargu nie wniesie
zadeklarowanej wartos$ci rynkowej

4) nie dopelni formalnosci zwiazanych z przystapieniem w poczet cztonkow Spoétdzielni
lub z przyjeciem lokalu.

§10

1) Jezeli, pomimo prawidlowego ogloszenia przetargu, nie dojdzie dwukrotnie do jego
rozstrzygnigcia z powodu braku osob przystgpujacych do przetargu Zarzad Spotdzielni
otwiera kolejne postepowanie przetargowe. W postgpowaniu tym pierwotna kwote
wywolawcza mozna obnizy¢ nie wigcej jak 0 20 %.

2) Jezeli okreslona w pkt.1 procedura nie przyniosta rozstrzygnigcia ze wzgledu na brak oséb
zainteresowanych udziatem w przetargu, Zarzad moze podja¢ decyzje o zaproszeniu do
ztozenia ofert 0sob, instytucji i innych podmiotdéw, ktore moga by¢ zainteresowane
nabyciem praw do danego lokalu.

3) W w.w zaproszeniu oprdocz informacji o lokalu i warunkach formalno-prawnych jakie
oferent musi spetnic¢ aby uzyska¢ prawo do lokalu, konieczne jest jednoznaczne okreslenie
terminu do ktorego nalezy ztozy¢ ofertg, oraz terminu i miejsca otwarcia ofert.

4) Sposrdd ztozonych ofert Komisja wybiera ofert¢ najkorzystniejsza.

5) Wybor oferenta moze by¢ wazny nawet gdy zostata ztozona jedna oferta.

6) Wybor oferty wymaga zatwierdzenia przez Zarzad. Odmowa zatwierdzenia jest
réwnoznaczna z rozpoczeciem na nowo procedury okreslonej w pkt.2 i 3 niniejszego
paragrafu.

§11

W przypadku otwarcia nowego postgpowania przetargowego na ten sam lokal mieszkalny nie
moze w nim uczestniczy¢ osoba, ktora wczesniej nabyla uprawnienie w wyniku poprzednio



prowadzonego postgpowania przetargowego, lecz nie zawarta umowy, o ktérej mowa w § 18
lub nie wywiazala si¢ z warunkow tej umowy.

4.

[y

Tryb przetargowy

§12

Rozpoczecie przetargu ustnego (licytacji) nastgpuje w miejscu 1 terminie okreslonym
w ogloszeniu o przetargu.

Przed otwarciem postgpowania przetargowego Komisja Przetargowa sprawdza tozsamo$¢
uczestnikow i stwierdza czy spetniaja one kryteria oraz czy wniesli wadium.

Otwierajac przetarg prowadzacy stwierdza zachowanie warunkow niezbgdnych do jego
wazno$ci oraz podaje uczestnikom przetargu:

- zasady jego przeprowadzenia,

- dane lokalu stanowiacego przedmiot przetargu,

- kwote wywolawcza,

- termin wniesienia wylicytowanej wartosci rynkowej lokalu,

- skutki nie zawarcia przewidzianej regulaminem umowy, przez osobg, ktora przetarg

wygrata.

W licytacji, z wyjatkiem pelmomocnikéw prawnych uczestnikéw, moga bra¢ udziat
wylacznie osoby dopuszczone do udzialu przez Komisj¢ Przetargowa, bez o0sob
towarzyszacych.

Licytacja odbywa si¢ poprzez wywolywanie zglaszanych postapien, dopdki mimo
trzykrotnego wywotlania, nie ma dalszego zgloszenia. Postgp kwoty licytacji nie moze by¢
nizszy niz 100.- zt.

Bezposrednio po zakonczeniu przetargu Przewodniczacy Komisji Przetargowej oglasza
jego wynik.

Rozstrzygnigcie przetargu
§13

Przetarg jest wazny, bez wzgledu na liczbg uczestnikow, jezeli przystgpujacy do przetargu
zaoferuje kwotg wywotawcza powigkszona o co najmniej jedno postapienie.

Uprawnienie do zawarcia umowy ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu mieszkalnego
daje najwigksza, zadeklarowana przez uczestnika przetargu kwota.

§14

Dokonany przez Komisj¢ Przetargowa wybor osoby uprawnionej wymaga zatwierdzenia
przez Zarzad Spotdzielni.

Informacj¢ o wyniku przetargu wywiesza si¢ na tablicy ogloszen w siedzibie Spoétdzielni
w nastgpnym dniu po zakonczeniu postgpowania przetargowego na okres 7 dni.

§ 15

. Zarzad Spoétdzielni ma prawo uniewazni¢ przetarg w catosci lub w czgsci bez podania

przyczyny.



2. O uniewaznieniu przetargu powiadamia si¢ wszystkich jego uczestnikdw a postepowanie
przetargowe prowadzi si¢ od poczatku.

6. Dokumentowanie post¢gpowania przetargowego
§16
Z przebiegu przetargu Komisja Przetargowa sporzadza protokot, ktory powinien zawierac:

- sklad Komisji Przetargowe;j

- termin i miejsce przetargu,

- wskazanie lokalu stanowiacego przedmiot przetargu,

- liczbg 0s6b uczestniczacych w przetargu, ich imiona i nazwiska oraz adres

- wysokos$¢ kwoty wywotawczej

- krotki opis przebiegu postgpowania przetargowego,

- imig i nazwisko oraz adres osoby, ktora zadeklarowata najwyzsza kwote

- uzyskana w wyniku przetargu kwote lub wuzasadnienie przerwania postgpowania
przetargowego, badz nie dokonania wyboru,

- wzmiankg o ogloszeniu wyniku przetargu

- podpisy cztonkéw Komisji Przetargowe;.

7. Umowy
§17

1. Z osoba, ktéra zadeklarowata najwyzsza kwot¢ na rzecz ustanowienia na jego rzecz prawa
do lokalu, Zarzad Spoétdzielni zawiera umowe ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu w
formie aktu notarialnego.

2. Wynagrodzenie notariusza za ogo6t czynnos$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, koszty wypisow oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym
obciazaja osobg, na rzecz ktorej zostanie przeniesiona wiasnos¢ lokalu.

§18

1. Pod rygorem utraty prawa do ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu mieszkalnego oraz
utraty wplaconego wadium, osoba ktéra wygrata przetarg w ciagu 3 dni roboczych od
dnia jego rozstrzygnigcia winna ztozy¢ deklaracje przystapienia do Spoétdzielni oraz
zawrze¢ umowg przedwstgpna.

2. Umowa, o ktérej mowa w ust. 1, powinna w szczegolnosci okreslac:

1) kwote dajaca uprawnienie do ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu w wysokosci
zgodnej z kwota zadeklarowana w przetargu
2) termin lub terminy wptaty zadeklarowanej w przetargu kwoty dajacej uprawnienie.

§19

Powyzsze postanowienia regulaminu stosuje si¢ odpowiednio do przetargdw majacych na
celu wylonienie oséb, z ktorymi zostanie zawarta umowa dotyczaca ustanowienia
odrebnej whasnosci lokalu uzytkowego i przeniesienia wlasnosci tego lokalu, znajdujacego
si¢ w budynku stanowiacym wlasno$¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni.



8. Postanowienia koncowe
§20

Osoby przystepujace do przetargu na ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu zobowiazane
sa do zapoznania sig z tre$cig niniejszego Regulaminu.

§21

Niniejszy regulamin zostal uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza Spoldzielni w dniu
18.11.2008 r. uchwala Nr 26/08 i obowiazuje od dnia powzig¢cia uchwaly.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczgca Rady Nadzorczej
Franciszek Mirocha Czeslawa Keskiewicz



