REGULAMIN

uzytkowania budynkéw i lokali Spéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wlasnosciowej

przy ul. Ogrody 31 w Skawinie

1. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.

1. Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko —Wtasnosciowej w Skawinie w celu:

1) utrzymania wlasciwego stanu technicznego budynkéw na poziomie gwarantujagcym
bezpieczenstwo ludzi i mienia w zakresie bezpieczenstwa konstrukcji, pozarowego i
uzytkowania,

2) zapewnienia odpowiednich warunkéw higienicznych i zdrowotnych,

3) ochrony srodowiska, ochrony przed hatasem i drganiami,

4) nie dopuszczenia do nadmiernego pogorszenia wlasciwosci uzytkowych i sprawnos$ci
technicznej obiektow,

5) zapewnienia uzytkowania budynkéw i znajdujacych si¢ w nim pomieszczen w sposéb zgodny z
ich przeznaczeniem,

6) racjonalnego wykorzystania energii,

7) zachowania wymaganego stanu estetycznego budynkow,

8) prawidlowego zaopatrzenia w wode, gaz, energi¢ cieplng, energi¢ elektryczna, odprowadzenia

$ciekéw i usuwania odpadéw statych,

wprowadza postanowienia niniejszego Regulaminu, jako obowigzujace do stosowania dla
uzytkownikéw zasobéw SMLW oraz jej stuzb administracyjnych.

2. Termin uzytkowanie obejmuje eksploatacj¢ oraz utrzymanie stanu technicznego. Eksploatacja to
biezace korzystanie z lokalu i czesci wspdlnych, a utrzymanie stanu technicznego to zespét
czynnosci majacych na celu zapewnienie odpowiednich parametréw technicznych i estetycznych
charakteryzujacych lokal lub budynek.

§ 2.

Postanowienia niniejszego regulaminu wynikaja z nastepujacych podstaw prawnych:

Ustawy o najmie lokali,

Ustawy prawo spoétdzielcze,

Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,

Statutu Spétdzielni,

Ustawy prawo budowlane,

Rozporzadzenia MSWiA z dn. 16 sierpnia 1999 r sprawie warunkéw technicznych uzytkowania
budynkéw mieszkalnych,

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dn. 12 kwietnia 2002r w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

Rozporzadzenia MSWiA z dn. 16 czerwca 2003r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej
budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw,

innych obowiazujacych przepiséw szczegdlnych w zakresie eksploatacji budynkéw i lokali oraz
utrzymania ich wtasciwego stanu technicznego.

1Y)
2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)

9)

§3.

Uzytkownikami zobowigzanymi do przestrzegania postanowien regulaminu sg:
1) czlonkowie spdidzielni, osoby niebedace cztonkami spdtdzielni posiadajace spoétdzielcze

wlasno$ciowe prawo do zajmowanego lokalu mieszkalnego oraz posiadajacy prawo do
odrgbnej wilasnosci lokalu.

2) najemcy lokali mieszkalnych i uzytkowych,

Uzytkownicy zobowigzani do przestrzegania postanowien regulaminu odpowiedzialni sa w
zakresie obejmujacym postanowienia niniejszego regulaminu za osoby przebywajace stale lub
czasowo w lokalach i obiektach znajdujacych si¢ w zasobach spétdzielni (pozostali domownicy,
goscie, klienci, kontrahenci).



II. ZASADY EKSPLOATACJI BUDYNKOW, LOKALI MIESZKALNYCH
I UZYTKOWYCH ORAZ CZESCI WSPOLNYCH

Rozdzial 1. Ogélne warunki eksploatacji budynku

§4.

Do obowigzkéw Spétdzielni, jako wlasciciela lub zarzadcy obiektow nalezy:

1)

2)

3)

4)
5)

6)
7)

przechowywanie i prowadzenie przez caly okres uzytkowania obiektu dokumentacji uzytkowania,

a w szczegdlnosci:

— dokumentacji odbioru budynku,

— projektéw budowlanych i powykonawczych przeprowadzonych robdt budowlanych i
remontowych wraz z protokotami odbioru tych robét,

— inwentaryzacji,

— ksigzki obiektu,

— protokotéw okresowych kontroli stanu technicznego instalacji gazowej oraz przewodow
kominowych,

— protokotéw badan i sprawdzen instalacji elektrycznej (wewngtrznej instalacji zasilajacej),
instalacji piorunochronnej itp.,

— opinii i ekspertyz technicznych.

przeprowadzanie okresowych kontroli stanu technicznego obiektéw, poszczegdlnych ich lokali

lub elementéw w zaleznosci od potrzeb oraz zgodnie z obowigzujagcymi przepisami w tym

zakresie,

zapewnienie odpowiednich parametréw technicznych i uzytkowych czynnikéw dostarczanych

przez instalacje techniczne do lokali i czeSci wspdlnych, ktére powinny by¢ zgodne z

obowigzujacymi normami i przepisami w tym zakresie co dotyczy w szczegdlno$ci zaopatrzenia

w energi¢ cieplna gwarantujacg zapewnienie wymaganych temperatur wewnatrz lokali oraz

zaopatrzenia w zimng wode uzytkowa,

zapewnienie uzytkowania budynku i terenéw przylegtych zgodnie z warunkami ochrony

przeciwpozarowe;j,

zabezpieczenie przed dostgpem o0s6b trzecich do pomieszczen technicznych oraz piwnic i

strychéw lub ich czgsci nie przewidzianych do ogélnego uzytkowania.

utrzymanie czystosci i estetycznego wygladu zasobéw wspdlnych,

dbanie o tereny zewnetrzne w zakresie:

— konserwacji i pielegnacji zieleni,

— utrzymanie czystosci i przeprowadzanie konserwacji i napraw biezacych oraz utrzymanie
zimowe chodnikéw, drég dojazdowych, terenéw rekreacyjno sportowych, placow zabaw,

— utrzymanie w odpowiednim stanie technicznym bokséw $mietnikowych w tym zapewnienie
odpowiednich zbiornikéw do skladowania odpadkéw oraz zapewnienie ich oprézniania z
zachowaniem wymagan sanitarno-porzadkowych.

Rozdzial 2. Eksploatacja lokali mieszkalnych

§S.

Lokal mieszkalny to zesp6t pomieszczen mieszkalnych (pokoje) i pomocniczych (kuchnia,
fazienka, WC), majacych odrebne wejscie, wydzielony statymi przegrodami budowlanymi, ktéry
spetnia niezbedne warunki do statego pobytu ludzi i prowadzenia samodzielnego gospodarstwa
domowego.
Zajmowany lokal mieszkalny moze by¢ eksploatowany wylacznie w sposéb zgodny z jego
przeznaczeniem w sposob zapewniajacy:
1) zachowanie wymogow bezpieczenstwa,
2) utrzymanie wymaganego stanu higieniczno-sanitarnego oraz technicznego lokalu,
3) zachowanie warunkéw eksploatacji wynikajacych w dokumentacji technicznej budynku,
4) prawidtowe funkcjonowanie wspdlnych dla catego budynku instalacji i urzadzen znajdujacych

si¢ w lokalu.
Eksploatacja lokalu lub jego cze$ci w inny sposdb niz okreSlony w pkt. 1 wymaga zgody
Spétdzielni oraz w koniecznych przypadkach decyzji administracyjnych.



W lokalu moze by¢ wykonywana tylko dziatalno$¢ nie stwarzajaca zagrozenia bezpieczenstwa
ludzi i mienia, nie wptywajaca na pogorszenie stanu technicznego i estetycznego budynku oraz nie
stwarzajaca ucigzliwosci dla oséb trzecich.

Uzytkownik zobowigzany jest do przestrzegania wymaganych warunkéw ochrony

przeciwpozarowe;j.

§ 6.

Uzytkownik zobowigzany jest do uzgadniania ze Spoétdzielnig wszelkiego rodzaju przebudowy,

zmiany sposob6éw uzytkowania lub zmiany uktadéw funkcjonalno-przestrzennych w zajmowanym

lokalu lub jego czgsci, w szczegdlnosci prac budowlanych polegajacych migdzy innymi na:

1) przemieszczeniu lub wykonaniu nowych $cianek dziatlowych,

2) zabudowie i zmianie wystroju balkonéw i loggi,

3) przebudowie instalacji wodociagowej, kanalizacyjnej oraz elektrycznej,

4) przebudowie lub wymianie instalacji gazowe;j,

5) przebudowie lub wymianie instalacji i urzadzen c.o.,

6) zabudowie instalacji wspdlnych, przebiegajacych przez lokal, uniemozliwiajacej w sposéb
prosty i bezkolizyjny przeprowadzenie prac remontowych lub usunieciu awarii (np. zabudowa
pionéw c.o., szachtéw instalacyjnych itp.),

Zmiany w uktadzie konstrukcyjnym budynku dopuszczane sg tylko w uzasadnionych przypadkach

za zgoda zarzadu po przedlozeniu pelnej dokumentacji technicznej wykonanej w oparciu o

obowiazujace przepisy w tym zakresie.

W przypadku braku wymaganych w ust. 1 i 2 wuzgodnien uzytkownik ponosi peing

odpowiedzialno$¢ za skutki wynikajace z samowolnego wykonania prac.

§7.

Sposéb eksploatacji instalacji i urzadzen stanowiacych wyposazenie lokalu powinien:

1) by¢ zgodny z zatozeniami dokumentacji technicznej oraz z instrukcjami uzytkowania tych
instalacji 1 urzadzen,

2) zapewnia¢ ochrong¢ elementéw budynku i jego wyposazenia.

W czasie eksploatacji instalacji i urzadzen okreslonych w ust. 1 uzytkownik powinien:

1) zapewnia¢ ich ochrong¢ przed uszkodzeniem,

2) wykonywaé zabiegi konserwacyjne 1 naprawy przewidziane instrukcja uzytkowania w
zakresie obcigzajacym uzytkownika

3) likwidowa¢ przecieki z instalacji, w zakresie obciazajacym uzytkownika lokalu, niezwtocznie
po ich ujawnieniu si¢,

4) dokonywa¢ napraw i wymian uszkodzonych lub zuzytych elementdw instalacji i wyposazenia
lokalu w zakresie obcigzajacym uzytkownika,

5) informowa¢ administracj¢ Spétdzielni lub pracownika dyzurnego o wszelkich uszkodzeniach
instalacji, ktérych naprawa nalezy do jego obowigzkéw oraz umozliwi¢ dostgp do lokalu w
celu dokonania koniecznych napraw, a w szczegdlnosci nie utrudnia¢ wejscia do lokalu i
umozliwi¢ dostep do uszkodzonych elementéw. Wyposazenie i wykonczenie lokalu winno
zabezpiecza¢ dostep do wszystkich urzadzen i sieci wewngtrznych w sposéb nie powodujacy
ich zniszczenia przy usuwaniu awarii lub ich wymianie.

W przypadku konieczno$ci usunigcia awarii instalacji w lokalu, uzytkownik nie moze
domaga¢ si¢ od spotdzielni zwrotu kosztow odtworzenia wyposazenia, ktdre nie spetniato
wymog6w okreslonych w § 6 ust. 1. pkt. 6.

W przypadku wystapienia uszkodzen lub zaktécen w funkcjonowaniu instalacji i urzadzen
nalezy niezwlocznie wstrzyma¢ ich eksploatacje, jezeli dalsze ich uzytkowanie moze
spowodowac zagrozenie bezpieczenstwa osob, mienia lub skazenie srodowiska.

§8.

W czasie eksploatacji instalacji wody uzytkownik lokalu powinien:

1)

2)

zapewni¢ drozno$¢ instalacji i urzadzen oraz prawidtowo$¢ funkcjonowania opomiarowania,
zgodnie z zatozeniami dokumentacji technicznej tej instalacji,

w celu zapobiegania awariom, okresowo poddawa¢ kontroli polaczenia instalacji, a w
szczeg6lnosci elastyczne przewody potaczeniowe 1 w razie stwierdzenia ich zuzycia dokonywac
ich wymiany,



3)
4)

5)

nie stosowa¢ baterii, nie odpowiadajacych obowigzujacym normom lub nie posiadajacych
$wiadectw dopuszczenia do stosowania w budownictwie,

w miar¢ mozliwos$ci stosowac baterie zapewniajace racjonalne wykorzystanie energii cieplnej
(baterie termostatyczne),

zapewni¢ szczelno$¢ urzadzen odbiorczych (spluczki, baterie) i nie dopuszcza¢ do jakichkolwiek
wyciekéw wody.

§9.

W czasie eksploatacji instalacji kanalizacyjnej uzytkownik powinien zapewni¢:

1y

2)

ochrone przed wprowadzeniem do instalacji Sciekow zawierajacych substancje, ktére moga
spowodowa¢ uszkodzenie instalacji i sieci kanalizacyjnej badZz ograniczenie jej droznos$ci lub
substancje wymagajace neutralizacji przed wprowadzeniem ich do tej instalacji takich jak:
tluszcze, kwasy, zaprawy budowlane, itp.,

ochrone misek ustgpowych przed wprowadzaniem nieczysto$ci statych, ktére moga powodowac
jej zatkanie.

§ 10.

W czasie eksploatacji instalacji centralnego ogrzewania uzytkownik lokalu powinien:

1y

2)

3)

4)
5)

zapewni¢ prawidlowos¢ funkcjonowania instalacji w tym opomiarowania ciepta, zgodnie z
zatozeniami dokumentacji technicznej tej instalacji i instrukcji producenta,

w sposéb racjonalny wykorzystywa¢ mozliwo$¢ regulacji temperatury w poszczegdlnych
pomieszczeniach lokalu,

stosowa¢ takie rozwigzania umeblowania i dekoracji wnetrz, ktoére umozliwiaja prawidtowe
funkcjonowanie instalacji c.o. ( tzn. nie stosowaé przedmiotéw utrudniajacych rozchodzenie si¢
ciepla np. obudowy grzejnikéw, ciezkie zastony i firany itp.),

przewietrza¢ pomieszczenia w spos6b mozliwie krétki, ale intensywny,

nie dopuszczaé¢ do obnizenia temperatury w pomieszczeniach ponizej 16°C.

§ 11.

Zasady dotyczace indywidualnego rozliczania kosztéw za centralne ogrzewanie i przygotowanie
cieplej wody oraz rozliczania zuzycia wody i odprowadzania §ciekéw okreslaja odrebne regulaminy.

1.

§ 12.

W czasie eksploatacji instalacji gazowej uzytkownik lokalu powinien:

1) udostepnia¢ lokal wtascicielowi budynku lub dostawcy gazu dla wykonywania ich
obowiazkéw polegajacych na przeprowadzaniu okresowych kontroli i konserwacji oraz $cisle
wykonywac¢ zalecenia pokontrolne.,

2) przestrzega¢ zasad bezpieczenstwa jej uzytkowania oraz niezwlocznie informowaé zarzadce
budynku w razie stwierdzenia nieprawidtowosci w jej funkcjonowaniu,

3) zapewniaC pelna sprawno$¢ techniczng i uzytkowa urzadzen gazowych stanowiacych
wyposazenie lokalu,

4) w przypadku wystapienia objawéw $wiadczacych o zagrozeniu bezpieczenstwa oséb lub
mienia zaprzesta¢ uzytkowania instalacji gazowej, podja¢ wiaSciwe dziatania zaradcze
(zamkng¢ gtéwny zawdr odcinajagcy doptyw gazu do lokalu) i niezwlocznie poinformowaé
administracje Spotdzielni (pracownika dyzurnego) lub Pogotowie Gazownicze o wystgpieniu
zagrozenia,

5) utrzymywac znajdujace si¢ w lokalu elementy instalacji gazowej, urzadzen spalinowych i
wentylacyjnych oraz urzadzenia gazowe w nalezytym stanie technicznym i uzytkowym,

6) informowa¢ zarzadce budynku o wszelkich uszkodzeniach instalacji gazowej oraz o
niewtasciwym funkcjonowaniu przewoddéw i kanatléw wentylacyjnych i spalinowych,

7) powierza¢ naprawe i konserwacje tych urzadzen i instalacji wytacznie osobom posiadajagcym
uprawnienia okreslone w odrebnych przepisach.

Zabrania si¢ jakichkolwiek zmian i1 przerébek polegajacych na ingerencji w instalacj¢ gazowg oraz

zabudowywania elementow instalacji.



§ 13.

W czasie eksploatacji instalacji elektrycznej w lokalu uzytkownik lokalu powinien:

1y
2)
3)
4)
)
6)

7)
8)

9)

udostepniac lokal dla wykonania obowigzkéw obciazajacych Spétdzielni¢ oraz dostawce energii
elektrycznej,

przestrzega¢ zasady bezpieczenstwa uzytkowania energii elektrycznej,

w przypadku stwierdzenia nieprawidtowos$ci funkcjonowania instalacji i urzadzen elektrycznych
w pomieszczeniach przeznaczonych do wspdlnego uzytkowania mieszkancOw - niezwlocznie
informowa¢ administracj¢ Spétdzielni lub pracownika dyzurnego,

utrzymywac¢ wilasciwy stan techniczny instalacji i urzadzen elektrycznych w lokalu,

utrzymywa¢ wilasciwe warunki uzytkowania urzadzen do pomiaru zuzycia energii elektrycznej
oraz niezwlocznie informowac¢ dostawce energii elektrycznej o ich uszkodzeniu,

w przypadku wystgpienia objawdéw §wiadczacych o zagrozeniu wynikajacym z usterek instalacji
elektrycznej - zaprzesta¢ jej uzytkowania, podja¢ wlasciwe dzialania zaradcze oraz bezzwlocznie
poinformowac¢ administracje Spétdzielni lub pracownika dyzurnego o wystgpieniu zagrozenia,
zapewnia¢ ochrong instalacji elektrycznej przed jej przeciazeniem i uszkodzeniem,

nie zwigksza¢ mocy bezpiecznikéw w tablicy bezpiecznikowej ze wzgledu na grozace
niebezpieczenstwo porazenia pradem oraz mozliwo$¢ przecigzenia wewnetrznej instalacji
zasilajacej,

powierza¢ naprawe i konserwacje tych instalacji i urzadzen wylacznie osobom posiadajacym
uprawnienia okreslone w odrebnych przepisach.

§ 14.

Sposéb uzytkowania przewodéw spalinowych lub wentylacyjnych powinien:

1) uniemozliwia¢ ograniczenie lub utrate ich droznosci i szczelnosci,

2) zapewnia¢ bezpieczenstwo uzytkownikéw lokalu,

3) zapewnia¢ bezpieczenstwo oraz ochrong interesow uzytkownikéw innych lokali, do ktérych
przylegaja te przewody i kanaly.

Uzytkownik lokalu wyposazonego w przewody spalinowe lub wentylacyjne jest obowigzany:

1) zapewnia¢ ich sprawno$¢ techniczng i uzytkowa,

2) utrzymywa¢ wymagany przekrdj kratek wentylacyjnych oraz przeprowadzaé ich okresowe
oczyszczanie z kurzu i innych zanieczyszczen,

3) w przypadku zbiorczych kanaléw wentylacyjnych do bezwzglednego przestrzegania zakazu
stosowania odprowadzen z okapéw nad trzonami kuchennymi oraz wspomagania wentylacji
mechanicznymi wentylatorami wyciggowymi,

4) w przypadku wystapienia objawéw S$wiadczacych o zagrozeniu bezpieczefistwa oséb lub
mienia - zaniecha¢ uzytkowania instalacji gazowej i podjac stosowne dziatania zaradcze oraz
poinformowac wtasciwe stuzby 1 wlasciciela o wystapieniu zagrozenia,

5) systematycznie wykonywac czynnosci konserwacyjne,

6) informowa¢ Administracj¢ Spoétdzielni lub pracownika dyzurnego o niewlasciwym
funkcjonowaniu urzadzen spalinowych, dymowych lub wentylacyjnych,

7) po przerébee lub wymianie przewodéw spalinowych lub wentylacyjnych poddac je kontroli,

8) powierza¢ naprawe i konserwacje tych instalacji wylacznie osobom posiadajagcym $wiadectwa
kwalifikacyjne okreslone w odrebnych przepisach.

W celu zapewnienia prawidlowego funkcjonowania wyciggowej wentylacji grawitacyjnej nalezy

umozliwi¢ napltyw §wiezego powietrza do lokalu poprzez:

1) prawidlowe uzytkowanie stolarki okiennej i drzwiowej, a w szczegdlnosci stosowanie
mikrowentylacji oraz nie ograniczanie przekrojow kratek wentylacyjnych w drzwiach
wewnatrzlokalowych,

2) prawidlowe uzytkowanie kratek nawiewnych bedacych na wyposazeniu lokalu,

3) okresowe przewietrzanie mieszkania.

Rozdzial 3. Eksploatacja lokali uzytkowych

§ 15.

Zasady eksploatacji lokali uzytkowych wbudowanych podlegaja postanowieniom niniejszego
regulaminu oraz w zaleznosci od rodzaju prowadzonej w nich dziatalno$ci postanowieniom zawartych
w indywidualnych umowach, oraz przepisach szczegélnych obowiazujacych w tym zakresie.



Rozdzial 4. Eksploatacja czesSci wspélnych

§ 16.

Pomieszczenia oraz urzadzenia przeznaczone do wspdlnego uzytkowania mieszkancéw, zwane

dalej cze$Sciami wspdlnymi powinny by¢ utrzymywane w stanie higienicznosanitarnymi oraz

estetycznym zapewniajacym uzytkowanie catego obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem przez
caty okres eksploatacji.

Do czes$ci wspdlnych budynkéw Spoéldzielni, z ktérych mogg korzysta¢ wszyscy uzytkownicy

zalicza si¢:

1) pomieszczenia pomocnicze i urzadzenia stuzace komunikacji wewngtrznej i zewnetrznej:
zespoty wejsciowe, korytarze, galerie, klatki schodowe,

2) pomieszczenia pomocnicze stuzace do przechowywania przedmiotéw poza lokalami
mieszkalnymi i uzytkowymi: np. piwnice, pomieszczenia gospodarcze, zabudowane wneki,
wozkownie,

3) pomieszczenia pomocnicze stuzace celom higieniczno-sanitarnym: pralnie i suszarnie,

4) pomieszczenia i urzadzenia gospodarcze — w budynku lub poza budynkiem: np. stuzace do
przechowywania odpadkéw statych (Smietniki), trzepaki itp.,

5) pomieszczenia techniczne, w ktérym znajduja si¢ urzadzenia techniczne stuzace do obstugi
budynku: np. wezty cieplne, itp.

§ 16,

Zabrania si¢ palenia papierosOw w wiatrotapach, korytarzach, piwnicach, klatkach schodowych.

DN =

§ 17.
Obowigzkiem uzytkownika piwnicy jest:
1) przestrzega przepisy bezpieczefistwa i higieny uzytkowania oraz ochrony przeciwpozarowej
dla tego rodzaju pomieszczen a w szczegdlnosci:
a) nie uzywac otwartego ognia oraz nie pali¢ papieroséw,
b) nie przechowywac paliw ptynnych i gazowych oraz innych materialéw tatwopalnych,
¢) nie powodowa¢ nadmiernego obcigzenia $cianek dziatowych poprzez podwieszanie potek,
wieszakOw itp. wyposazenia oraz nie wolno opiera¢ ciezkich przedmiotéw o $cianki
dzialowe.
2) nie instalowa¢ dodatkowych punktéw poboru energii elektrycznej (poza standardowym
oswietleniem),
3) dbac o porzadek w piwnicach i doprowadzajacych do nich ciggach komunikacyjnych,
4) umozliwi¢ stuzbom spétdzielni o kazdym czasie tatwy dostep do znajdujacych si¢ w piwnicy
instalacji, a w szczegd6lnosci zawordw i rozdzielni.
5) w piwnicach nie wolno przechowywa¢ motocykli, motoroweréw i innych pojazdéw
silnikowych.
Zakazuje si¢ korzystania przez uzytkownika piwnicy z instalacji elektrycznej znajdujacej si¢ w
niej niezgodnie z przeznaczeniem.

§ 18.
Pralnie i suszarnie powinny by¢ uzytkowane zgodnie z ich przeznaczeniem.
Z pralni moze korzysta¢ kazdy mieszkaniec budynku na zasadach okreslonych indywidualnie w
danym budynku.
Kazdorazowo po zakonczeniu korzystania z pralni lub suszarni uzytkownik jest zobowigzany
sprzatna¢ pomieszczenie doprowadzajac je do nalezytego stanu i przekaza¢ dysponentowi
pomieszczenia.
Spétdzielnia pobiera oplaty w formie ryczattu za uzywanie wody, gazu i energii elektrycznej od
uzytkownikow korzystajacych z pralni lub suszarni na warunkach okreslonych odrgbnymi
przepisami.

§ 19.
Zabrania si¢ uzytkownikom podejmowania samowolnego otwierania pomieszczen technicznych
oraz tablic rozdzielczych wszelkich instalacji 1 urzadzen znajdujacych si¢ w budynku.
Zabrania si¢ instalowania wszelkiego rodzaju anten i instalacji na elewacji budynku.
Reklamy i szyldy na murach domu oraz na terenach osiedli mogg by¢ zainstalowane po uprzednim
otrzymaniu zgody Administracji Spétdzielni.
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I1. POSTANOWIENIA W ZAKRESIE KULTURY UZYTKOWANIA,
ZACHOWANIA WARUNKOW HIGIENY I ESTETYKI OSIEDLA

$ 20.

W celu zapewnienia witasciwych warunkéw zamieszkiwania w budynku wielorodzinnym oraz

bezkonfliktowego wspdtzycia mieszkancow:

1) uzytkownicy zobowigzani sa do zachowania ciszy w godzinach nocnych tj. od 22°° do 6°°
rano.

2) jakiekolwiek prace remontowe w lokalu powodujace nadmierny hatas (np. wiercenie, kucie,
pitowanie, itp.) powinno si¢ wykonywa¢ w dni powszednie i soboty tylko w godz. 8%°-18%. W
niedziele i Swigta obowigzuje catkowity zakaz wykonywania prac remontowych.

§ 21.
Wszyscy mieszkancy powinni dotozy¢ wszelkich staran w celu utrzymania czysto$ci na klatkach
schodowych, korytarzach i piwnicach oraz terenie woko6t budynku.
Zabrania si¢ wyrzuca¢ przez okna i1 balkony jakichkolwiek $mieci, niedopatkéw papieroséw itp.
oraz wyktada¢ na parapetach okien pozywienia dla ptactwa.
Niedopuszczalne jest czyszczenie obuwia, odziezy, obruséw, poscieli itp. na korytarzach, klatkach
schodowych, balkonach.
Trzepanie dywanéw, chodnikéw itp. moze odbywa¢ si¢ wylacznie w miejscach na ten cel
przeznaczonych (trzepaki na zewnatrz budynkéw) w dni powszednie oraz soboty w godzinach 8%
—19%,
Odpadki state nalezy wynosi¢ do przeznaczonych na ten cel zbiornikéw lub $mietnikéw.
W przypadku wyposazenia $mietnika w pojemniki przeznaczone do odpaddéw segregowanych
zobowiazuje si¢ uzytkownikéw do korzystania z nich. W przypadku rozsypania wynoszonych
smieci lub rozlania ptynéw, uzytkownik obowigzany jest uprzatnaé zanieczyszczone miejsce.
Zabrania si¢ sktadowania gruzu, ziemi i ztomu w pojemnikach przeznaczonych do ogdlnego
gromadzenia odpadéw statych oraz w poblizu altan $mietnikowych. W przypadku wykonywania
remontéw lub innych prac, w wyniku ktérych powstaja w/w odpady fakt ten nalezy zgtosi¢ do
Administracji Spéldzielni w celu uzgodnienia warunkéw sktadowania i wywiezienia tych
odpadow.
Odpady wielkogabarytowe nalezy sktadowa¢ w poblizu altan $mietnikowych zapewniajac dojazd
w celu ich wywozu oraz majac na wzgledzie otaczajaca zielen.

§ 22.
Przy podlewaniu kwiatow oraz suszeniu prania na balkonach i loggiach uzytkownicy powinni
zwrdci¢ uwage, by nie dochodzito do wycieku nadmiaru wody, ktéra moze powodowac¢ zalewanie
nizej potozonych balkonéw oraz moze powodowac zacieki i zabrudzenia na elewacji.
Donice, skrzynki kwiatowe - w oknach i na balkonach (loggiach) oraz inne przedmioty czasowo
tam pozostawione powinny by¢ nalezycie zabezpieczone przed wypadnigciem.
Przechowywanie urzadzen i przedmiotéw na balkonach i loggiach winno by¢ ograniczone do
minimum a pozostawianie na nich wszelkiego rodzaju artykuléw o intensywnych przykrych
zapachach oraz materialéw latwopalnych, ktére w przypadku nastonecznienia stanowi¢ moga
zagrozenie wybuchem jest catkowicie zabronione.

§ 23.
Uzytkownik posiadajacy pojazd mechaniczny obowiazany jest na terenie osiedla do
przestrzegania ogdlnie obowiazujacych zasady ruchu drogowego oraz do podporzadkowania si¢
przepisom szczeg6lnym, obowiazujacym na danym osiedlu.
Zabrania si¢ dokonywania napraw i mycia samochodéw na terenach podlegtych administracji
Spétdzielni. Zakaz naprawy nie dotyczy terenéw garazy.
Nie wolno przechowywac¢ na klatkach schodowych i korytarzach roweréw, mebli, skrzyn itp.
Zanieczyszczenia terendw zielonych, parkingéw, chodnikéw i drég dojazdowych olejami,
paliwami i innymi plynami toksycznymi spowoduje obciazenie sprawcy kosztami likwidacji
skutkéw zanieczyszczen.
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§ 24.
W lokalach mieszkalnych uzytkownicy moga trzymaé zwierzeta pod warunkiem zapewnienia im
odpowiednich warunkéw higieniczno-sanitarnych oraz zagwarantowania bezpieczenstwa zdrowia
uzytkownikéw lokalu i 0séb trzecich (sgsiadow).
Charakter posiadania zwierzat nie powinien nosi¢ znamion hodowli, ktérej wielko$¢ i forma i
intensywno$¢ $wiadczylaby o zmianie sposobu uzytkowania lokalu badz stanowitaby nadmierng
ucigzliwos$¢ dla oséb trzecich.
Dodatkowym warunkiem jest zapewnienie przez posiadacza zwierzecia nie zaklécania spokoju i
nie zabrudzania zasobéw do wspdlnego korzystania, a w szczegdlnosci ciaggéw komunikacyjnych,
trawnikéw 1 terenéw zabawowych. W przypadku spowodowania zanieczyszczen i szkéd przez
zwierzeta, Spétdzielnia po wustaleniu  winnego, moze obcigzy¢ posiadacza kosztami
uporzadkowania lub naprawienia szkody.
Majac na wzgledzie zapewnienie warunkow bezpieczenstwa innym uzytkownikom nieruchomosci
oraz wymaganych warunkéw higieniczno-sanitarnych i porzadkowych nalezy psy wyprowadzac¢
na smyczy i w kagancu.
Psy nalezy szczepi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami weterynaryjnymi.
W celu utrzymania na odpowiednim poziomie stanu sanitarnego i porzadkowego, zabrania si¢ na
balkonach i loggiach hodowli i przetrzymywania wszelkiego rodzaju zwierzat i ptactwa.

IV. ZASADY UTRZYMANIA W NALEZYTYM STANIE TECHNICZNYM
BUDYNKOW, LOKALI URZADZEN I INSTALACJL

Rozdziat 1. Obowiazki Spéldzielni w utrzymaniu budynkéw i lokali

§ 25.

Do ogélnego zakresu obowigzkéw Spétdzielni w zakresie utrzymania odpowiedniego stanu

technicznego zasobow nalezy:

1) ustalanie potrzeb remontowych, przeprowadzanie ich analiz oraz ustalanie pilnosci i
kolejnosci ich realizacji,

2) opracowywanie planéw remontéw, zapewnienie odpowiednich §rodkéw na ich sfinansowanie,
organizacja realizacji zaplanowanych remontéw oraz nadzoru nad tymi robotami.

3) usuwanie powstatych awarii i uszkodzen, w sytuacjach nagtych i nieprzewidzianych, ktérych
realizacja nie ma charakteru rob6t zaplanowanych.

Spoétdzielnia zobowiazana jest do calodobowego utrzymania dyzuru pogotowia awaryjnego, ktdre

powotane jest do niezwlocznego usuwania przyczyn i skutkéw awarii.

§ 26.

Spoétdzielnia zobowigzana jest do utrzymania odpowiedniego stanu technicznego nizej wymienionych
elementéw lokalu, budynku, i nieruchomosci.

1.

W zakresie terendw i pomieszczen:

1) strychy z zapewnieniem ich wia$ciwej termoizolacyjnosci i warunkéw przewietrzania,

2) Kklatki schodowe, korytarze, hole, przejscia, przeSwity i bramy oraz inne elementy stuzace do
komunikacji wewnatrz lub w granicach budynku,

3) piwnice, schowki, wdzkownie itp. pomieszczenia jezeli nie stanowig pomieszczen
przynaleznych do lokali,

4) pralnie, suszarnie, pomieszczenia techniczne, pomieszczenia weztéw  cieplnych,
pomieszczenia rozdzielni elektroenergetycznych i inne pomieszczenia gospodarcze stuzace
danej nieruchomosci,

5) zespoty wejsciowe, drogi, dojazdy, chodniki, schody, place postojowe znajdujace si¢ na
wyodrebnionej nieruchomosci,

6) obiekty malej architektury i urzadzenia terenu, w tym urzadzenia placéw zabaw, boisk
sportowych, tawki, trzepaki itp.,

7) boksy i altany $mietnikowe wraz z zagospodarowaniem,

8) instalacje i urzadzenia o$wietleniowe,

9) inne urzadzenia stuzace uzytkowaniu terenu,

10) drzewa, krzewy, trawniki i inne nasadzenia wieloletnie.

11)



2. W zakresie wyposazenia, urzadzen i instalacji:

1) instalacje centralnego ogrzewania, z wylaczeniem grzejnikéw, glowic termostatycznych i
urzadzen opomiarowania, oraz wezly cieplne nie stanowigce wiasnoSci dostawcy energii
cieplnej wraz ze zwigzanymi z nimi urzgdzeniami,

2) instalacje wody zimnej od pierwszego zaworu za wodomierzem giéwnym w budynku do
ztacza (Srubunku) za indywidualnymi wodomierzami stuzacymi do pomiaru wody zuzytej w
lokalu, a takze instalacje wodociagowe w pomieszczeniach wspdlnych,

3) instalacje centralnej cieptej wody od pierwszego zaworu za wymiennikiem lub rozdzielaczem
w wezle cieplnym do indywidualnego wodomierza stuzacego do pomiaru wody zuzytej w
lokalu wraz z tym wodomierzem,

4) instalacja kanalizacyjna w budynkach do pierwszej studzienki rewizyjnej, instalacja w
pomieszczeniach wspdlnych, podiaczenia lokali w czgéci znajdujacej sie poza tymi lokalami,
z wylaczeniem odcinkéw stuzacych poszczegdlnym lokatorom i znajdujacych si¢ w obrebie
tych lokali, a takze zewngtrzne i wewngtrzne rury spustowe,

5) instalacje gazowa od gtéwnego zaworu w budynku do indywidualnego licznika lokalowego,
instalacja gazowa w pomieszczeniach wspélnych - stwierdzenie w czasie eksploatacji
jakichkolwiek wad i1 zaklécen w dzialaniu tej instalacji zobowigzuje spétdzielni¢ do
spowodowania bezzwlocznego ich usunigcia.

6) instalacje elektryczne od zlagcza do indywidualnych licznikéw lokalowych (wewnetrzne
instalacje zasilajace), tzw. obwody administracyjne, instalacja elektryczna w pomieszczeniach
wspolnych wraz z urzadzeniami o$§wietleniowymi umieszczonych na zewngtrznych $cianach
budynku - nalezy dokonywa¢ okresowych kontroli stanu sprawnosci technicznej w
szczeg6lnosci sprawnosci polaczen, osprzetu, zabezpieczen i Srodkéw ochrony od porazef,
uziemien oraz opornosci izolacji przewodow.

7) instalacje piorunochronne i uziemienia - nalezy przeprowadza¢ okresowe kontrole stanu
technicznego tych instalacji,

8) przewody wentylacyjne i spalinowe wraz z kominami z wylaczeniem kratek wentylacyjnych,

9) instalacje antenowe bedace wlasno$cig spétdzielni bez urzadzen i osprzetu w lokalach,

10) instalacje domofonowe bez urzadzen i osprzgtu w lokalach

W zakresie konstrukcyjnych elementéw budynku i nieruchomosci:

1) fundamenty i inne elementy posadowienia budynku,

2) $ciany konstrukcyjne zewnetrzne 1 wewnetrzne wraz z tynkami wewnetrznymi  w
pomieszczeniach nalezacych do nieruchomosci wspdlnej,

3) Sciany dzialowe wraz z tynkami w pomieszczeniach nalezacych do nieruchomosci wspdlnej,

4) stropy pomiedzy poszczeg6lnymi kondygnacjami wraz z izolacja i podtozem pod posadzka,

5) elewacja budynku, tynki zewngtrzne, elementy architektoniczne wraz z czgécia konstrukcyjna
balkonu, loggii,

6) dachy 1 stropodachy wraz z ich konstrukcja no$ng i pokryciem i termoizolacja oraz elementy
odwodnienia, obrobki blacharskie, tawy kominiarskie, wtazy, drabiny itp.,

7) elementy matej architektury znajdujace si¢ na wyodrebnionej nieruchomosci,

8) stolarka okienna i drzwiowa w pomieszczeniach nalezacych do nieruchomosci wspdlnej,

9) inne elementy i urzadzenia stuzace nieruchomosci.

§ 27.

W zakresie wtasciwego utrzymania stanu technicznego lokali i budynkéw wyszczegdlnionych w § 26

do Spétdzielni nalezy:

1. utrzymanie instalacji, urzadzen i pozostatych elementéw budynku w okresie ich uzytkowania w
stanie technicznym zgodnym z wymaganiami dokumentacji uzytkowania oraz obowiazujagcymi
przepisami i normami w tym zakresie,

2. zapewnienie realizacji napraw i wymian przez osoby posiadajace kwalifikacje zawodowe
wymagane przy S$wiadczeniu ustug oraz wykonywaniu napraw lub dozoru nad eksploatacja
urzadzen i instalacji,

3. zapewnienie nadzoru nad realizacjg robdt konserwacyjnych, napraw i wymian oraz nadzoru nad
wykonawstwem ustug zwigzanych z realizacjg zalecen wynikajacych z przeprowadzonych
kontroli,

4. zapewnienie realizacji zalecen pokontrolnych wydawanych przez upowaznione organy,



5. w razie zagrozenia dla zdrowia lub zycia uzytkownikéw, dla $rodowiska lub mienia -
przeprowadzenie kontroli jej stanu technicznego,

6. odlaczenie z uzytkowania instalacji w lokalach, w ktérych w wyniku kontroli stwierdzono
wystgpowanie zagrozen bezpieczenstwa

§ 28.
Do zakresu obowigzkéw Spétdzielni naleza réwniez naprawy elementéw lokali, ktdre swoim
zakresem wykraczajg poza obowigzki okreslone w § 27, jezeli powstaty one na skutek uszkodzen lub
awarii elementéw budynku badz instalacji, ktérych utrzymanie nalezy do obowigzkéw Spétdzielni lub
wskutek niewykonania lub niewlasciwego, wadliwego wykonania napraw nalezacych do obowiazkéw
spotdzielni (np. usunigcia zaciekéw powstatych na skutek nieszczelnosci dachu itp.).

Rozdzial 2. Obowigzki uzytkownikéw w utrzymaniu lokali

§ 29.
Naprawy wewnatrz lokali w zakresie nie ujetym w regulaminie do obowiazkéw spétdzielni, zgodnie z
§ 26, obciazaja uzytkownika lokalu niezaleznie od posiadanego tytulu prawnego do lokalu.

§ 30.

1. W robotach remontowych wykonywanych w lokalu nalezy stosowa¢ wyroby dopuszczone do
obrotu i stosowania w budownictwie oraz zapewni¢ przy prowadzeniu tych robdt wiasciwe
funkcjonowanie znajdujacych si¢ w nim wspdlnych instalacji lub urzadzen. W przypadku
zaistnienia koniecznosci ingerencji w instalacje rozdzielczo - zasilajace budynku (np. spuszczenie
wody z pionu c.0.) sposéb i czas przeprowadzenia prac, skutkujacy tymczasowym wylaczeniem
instalacji z eksploatacji nalezy uzgodni¢ z Dzialem Techniczno — Administracyjnym Spétdzielni.

2. Uzytkownik ponosi pelna odpowiedzialno$¢ za jako§¢ przeprowadzonych przez siebie w
zajmowanym lokalu prac remontowych, a w szczeg6lnosci za zastosowane do remontu materiaty
budowlane i urzadzenia.

3. W czasie wykonywania rob6t remontowych w lokalu nalezy:

1) zapewnic bezpieczenstwo uzytkownikéw innych lokali i 0s6b trzecich,

2) stosowac rozwigzania eliminujgce mozliwos$¢ skazenia Srodowiska,

3) stosowac rozwigzania i technologie podnoszace walory uzytkowe lokalu,

4) ograniczy¢ do niezbednego minimum ucigzliwo$¢ zwigzang z realizacja rob6t remontowych
dla uzytkownikéw pozostatych lokali oraz dla oséb trzecich.

§ 31.

Do szczegdélnych obowigzkéw uzytkownika w zakresie utrzymania lokalu w nalezytym stanie

technicznym i estetycznym nalezy:

1. Odnawianie lokalu polegajace na:

— malowaniu sufitéw, malowaniu lub tapetowaniu §cian, malowaniu loggii w sposéb zgodny z
obowiazujaca kolorystyka dla budynku) z czestotliwos$cia co najmniej raz na 4 lata, sposéb
odnawiania loggi w budynkach poddanych termorenowacji nalezy kazdorazowo uzgadniaé z
Administracjg.

— malowaniu drzwi i okien (na zewnatrz i wewnatrz pomieszczenia), grzejnikéw, rur, parapetow
zewnetrznych, konstrukeji i ekranéw balustrad loggii i balkonéw oraz krat, z czestotliwoscia
co najmniej raz na 4 lata.

2. Konserwacja, naprawa badz wymiana urzadzen wodno-kanalizacyjnych takich jak: wanny,
zlewozmywaki, umywalki, muszle ustepowe z deskami sedesowymi, zbiorniki ptuczace, baterie.

3. Usuwanie zanieczyszczen syfonow i przewodoéw odptywowych od urzadzen sanitarnych do
pionéw zbiorczych tj.: zZlewozmywakdéw, wanien, umywalek, muszli klozetowych itp.

4. Konserwacja i naprawa podtég (wierzchniej warstwy posadzki) i w miar¢ potrzeb lub
koniecznosci ich wymiana. Uzytkownik pokrywa koszty naprawy podiogi proporcjonalnie do jej
stopnia zuzycia w przypadku, gdy zostata ona uszkodzona na skutek wad podioza.

5. Naprawa lub wymiana oktadzin $ciennych z ptytek ceramicznych tacznie z obudowami wanien,
brodzikéw, poétek itp.



6. Konserwacja i naprawa polegajaca na regulacji, wymianie uszczelek, oku¢ i zamkdéw, szkleniu:
okien, drzwi i ekranéw balkonowych, a takze w razie konieczno$ci wymiane¢ drzwi i okien tgcznie
Z o$ciezami.

7. Naprawg i wymiang osprzetu instalacji elektrycznej lokalu np. gniazd, tacznikéw, bezpiecznikéw
oraz tablic licznikowych i bezpiecznikowych.

8. Naprawe i wymian¢ osprzetu instalacji domofonowej tacznie z kasetami wezwan, jezeli nie sa
pobierane optaty na ten cel.

9. Konserwacje, naprawe, lacznie z wymiang kuchni gazowych oraz przeplywowych i
pojemnosciowych podgrzewaczy wody uzytkowej.

§ 32.
Roboty remontowe wewnatrz lokalu, ktérych zakres nalezy do obowigzkéw uzytkownika moga by¢
wykonane przez stuzby techniczne spétdzielni na pisemne zlecenie i na koszt zlecajacego.

V.POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 33.
Uwagi, wnioski i zazalenia uzytkownikéw w sprawach dotyczacych niniejszego regulaminu powinny
by¢ zglaszane do administracji Spétdzielni, ktéra obowiazana jest do ich rozpatrzenia w terminach i
trybach zgodnych ze Statutem Spétdzielni.

§ 34.

1. W stosunku do uzytkownikéw nie przestrzegajacych postanowien niniejszego regulaminu
Spotdzielnia w pierwszej kolejnoSci moze zastosowal upomnienie, a w uzasadnionych
przypadkach powinna ztozy¢ wniosek o ukaranie przez Sad Grodzki.

2. W przypadku notorycznego przekraczania postanowien regulaminu, Zarzad Spoétdzielni moze
ztozy¢ wniosek do Rady Nadzorczej o wykluczenie z cztonkostwa Spétdzielni.

3. W przypadku zniszczenia mienia Spéldzielni, wzywa si¢ sprawce szkody do jej likwidacji
ustalajac termin wykonania prac, a po bezskutecznym uptywie tego terminu administracja
Spoétdzielni zobowigzania jest do likwidacji szkody na koszt sprawcy.

4. W przypadku uszkodzenia przez uzytkownika mienia Spoétdzielni przy wykonywaniu prac
remontowych w lokalu mieszkalnym, postanowienia okre§lone w pkt. 3 stosuje si¢ odpowiednio.

5. W uzasadnionych przypadkach Spétdzielnia uprawniona jest do wystapienia z roszczeniem o
odszkodowanie na drodze sadowej oraz do zawiadomienia organdéw S$cigania o popetnionych
wykroczeniach badz przestepstwach.

§ 35.
Regulamin zostat uchwalony uchwala Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko —
Wiasnosciowej w Skawinie NR 27/08 z dnia 18.11.2008 .
Traci moc Regulamin uzywania lokali w domach Spoéidzielni Mieszkaniowej Lokatorsko —
Wiasnosciowej w Skawinie oraz porzadku domowego i wspdtzycia mieszkancéw zatwierdzony przez
Rade Nadzorcza uchwata Nr 7/31/95 z dnia 12.09.1995 r. i Regulamin okreslajacy obowiazki
Spoétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wlasnosciowej w Skawinie i jej cztonkdw w zakresie
napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen z czlonkami zwalniajagcymi lokale zatwierdzony przez
Rade Nadzorczg uchwatg Nr 7/32/95 z dnia  12.09.1995 r.



