REGULAMIN

zasad udzielania zaméwien na dostawy, ustugi i roboty remontowo — budowlane
w Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wlasnosciowej w Skawinie

I. Postanowienia ogolne.
§1
Spotdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko — Wtasno$ciowa w Skawinie, zwana dalej
Zamawiajacym, dokonuje wyboru dostawcow oraz wykonawcow ustug i robot remontowo —
budowlanych w trybie:
1. Udzielenie zamowienia, ktorego warto$¢ netto jest wyzsza niz 100.000 zi, nastepuje po
przeprowadzeniu pisemnego przetargu nieograniczonego, ograniczonego lub negocjacji.
2. Udzielenie zamowienia, ktorego wartos$¢ netto jest wyzsza niz 45.000 zt a nie przekracza
kwoty netto 100.000 zt, nastgpuje na podstawie zapytania ofertowego.
3. Trybéw wymienionych w §1 ust. 1 1 2 nie stosuje si¢ w przypadku:

a) zamowien dodatkowych, ktorych koniecznos$¢ stwierdzono w trakcie realizacji
zamoéwienia gtownego i/lub zaméwien uzupetniajacych, rozszerzajacych zakres
rzeczowy zamowienia gtownego, pod warunkiem, ze faczna warto$¢ zamowien
dodatkowych i uzupetniajacych nie przekracza 40% wartosci zlecenia podstawowego
dla tego samego wykonawcy, przy czym roboty dodatkowe 1 uzupetniajace o wartosci
do 20% zamodwienia podstawowego zlecane moga by¢ na podstawie decyzji Zarzadu,
natomiast roboty dodatkowe 1 uzupetniajace o wartosci powyzej 20% do 40%
zaméwienia podstawowego zlecane moga by¢ na wniosek Zarzadu na podstawie
uchwaty Rady Nadzorczej;

b) gdy wskutek nadzwyczajnych okoliczno$ci, konieczne jest natychmiastowe wykonanie
dostaw, ustug lub robdt budowlanych;

c) gdy warto$¢ netto zamowienia nie przekracza kwoty 45.000 zi.

4. Zamowien, o ktérych mowa w §1 ust. 3 udziela si¢ z wolnej reki.

§2

Zamowien nie wolno udziela¢ osobom pozostajacym w stosunku pracy z Zamawiajacym.

§3

Przetargi nieograniczone, ograniczone i negocjacje przeprowadza si¢ komisyjnie.

§4
O trybie przeprowadzanego postepowania decyduje kazdorazowo Zarzad Spotdzielni, biorac
pod uwage przede wszystkim warto$¢ zamdwienia, oraz termin jego realizacji.

I1. Komisja przetargowa.
§5

1. Komisja przetargowa sklada si¢ z 3 do 5 0s6b powotanych przez Zarzad z posrod
pracownikow Spotdzielni.

2. Rada Nadzorcza moze oddelegowac od jednego do dwdch cztonkéw Rady do
uczestnictwa w pracach Komisji w charakterze obserwatoroéw.

3. W pracach Komisji moga uczestniczy¢ cztonkowie Zarzadu z prawem zadawania pytan
oferentom i cztonkom Komisji.

§6

1. Nie moga by¢ cztonkami Komisji przetargowej osoby, ktore:
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a) sa cztonkami rodziny oferenta, jego prawnego zastgpcy lub cztonka wladz firmy
ubiegajacej si¢ 0 zamowienie,

b) w ciagu trzech lat przed rozpoczgciem przetargu pracowaty u oferenta lub we
wiadzach firmy ubiegajacej si¢ 0 zamowienie.

Czlonek Komisji, ktory stwierdzi w toku postgpowania, ze maja miejsce okolicznosci

okreslone w punkcie 1, jest zobowiazany do wylaczenia si¢ z dalszego postgpowania. W

jego miejsce Zarzad powotuje inna osobg.

§7

Do obowiazkéw komisji przetargowej w zakresie przygotowania postgpowania o

udzielenie zamowienia nalezy w szczeg6lnosci:

a) przygotowanie projektu specyfikacji istotnych warunkéw zamdwienia, zaproszenia do
udzialu w postgpowaniu, zaproszenia do sktadania ofert albo zapytania o ceng,

b) przygotowanie ogtoszen wtasciwych dla danego typu postepowania o udzielenie
zamoOwienia,

c) przedtozenie Zarzadowi do zatwierdzenia projektéw dokumentéow, o ktorych mowa w
niniejszym paragrafie.

Do zadan komisji w zakresie przeprowadzenia postgpowania nalezy w szczegolnosci:

a) prowadzenie negocjacji albo rokowan z wykonawcami, w przypadku, gdy regulamin
przewiduje prowadzenie takich negocjacji albo rokowan,

b) otwarcie ofert,

c) ocena spelniania warunkéw stawianych wykonawcom lub dostawcom,

d) badanie i ocena ofert niepodlegajacych odrzuceniu,

e) przygotowanie propozycji wyboru oferty najkorzystniejsze;j,

f) ewentualne przygotowanie wniosku do Zarzadu o uniewaznienie postgpowania,

g) przygotowanie powiadomien wykonawcoOw lub dostawcow o wyborze oferty lub
uniewaznieniu przetargu,

h) sporzadzenie protokotu z przeprowadzonego postgpowania,

Komisja koniczy swoje prace z dniem zawarcia umowy o zamdwienie, dla udzielenia

ktoérego zostala powotana lub z dniem uniewaznienia postgpowania

Przetarg nieograniczony i przetarg ograniczony.

§8
Ogloszenie o przetargu nieograniczonym nalezy zamie$ci¢ w prasie o zasiggu
regionalnym, oraz na tablicy ogloszen w siedzibie Spotdzielni na 14 dni przed
wyznaczonym terminem sktadania ofert.
Zaproszenie do udzialu w przetargu ograniczonym powinno by¢ dorgczone wybranym
oferentom na co najmniej 14 dni przed wyznaczonym terminem sktadania ofert, przy
czym za dat¢ dorgczenia przyjmuje si¢ datg wystanego zaproszenia.
Zaproszenie do udzialu w przetargu ograniczonym powinno by¢ wystane do przynajmnie;j
3 oferentow.
Przetarg ograniczony przeprowadza si¢, gdy:
a) ze wzgledu na specyfikg zamdwienia z gory znane sa firmy zdolne do jego realizacji,
b) przetarg nieograniczony nie dat wyniku,
c) dokonano wstepnej selekcji oferentow na podstawie przetargu nieograniczonego

poprzedzajacego przetarg ograniczony.

§9

W ogloszeniu o przetargu nieograniczonym lub ograniczonym nalezy podac:

1.

nazwg i adres Spotdzielni,
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okreslenie trybu przeprowadzenia przetargu,

ilos¢, liczbe 1 rodzaj zamawianych dostaw lub ustug, a w odniesieniu do robdt budowlano-
remontowych i inwestycyjnych — rodzaj i zakres robot oraz lokalizacj¢ obiektow,

termin realizacji zamowienia,

informacjg¢ o warunkach, jakie musza spelnia¢ wykonawcy i dostawcy,

informacjg o miejscu i terminie pobierania materiatow przetargowych, oraz ewentualnie
ich ceng,

termin 1 miejsce, w ktérym mozna si¢ zapozna¢ z dodatkowymi warunkami przetargu,
termin i miejsce sktadania ofert oraz termin ich otwarcia,

wysokos$¢ wadium, termin 1 miejsce jego wplacania,

. termin zwigzania oferta,
. zastrzezenie, ze Spotdzielni przystuguje prawo odstapienia od przetargu lub jego

uniewaznienie bez podania przyczyn.

§10

Pisemna oferta w zamknigtej kopercie powinna zawierac:

a) imig, nazwisko i adres lub nazwe i siedzibe oferenta,

b) date sporzadzenia oferty,

c) oswiadczenie, ze oferent zapoznat si¢ z warunkami przetargu i przyjmuje je bez
zastrzezen,

d) termin realizacji zamo6wienia lub robot,

e) oferowana ceng,

f) okres udzielanej gwarancji,

g) aktualne za§wiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalnosci gospodarczej lub wypis z
KRS; wpis do ewidencji dzialalno$ci gospodarczej lub KRS uwaza sig za aktualny,
jezeli od dnia jego wystawienia przez wlasciwy organ do dnia otwarcia ofert nie
mingly trzy miesiace,

h) aktualne zaswiadczenie z Urzedu Skarbowego i ZUS o nie zaleganiu z zaptata
podatkow i sktadek ZUS; zaswiadczenia Urzedu Skarbowego 1 ZUS uwaza si¢ za
aktualne, jezeli migdzy dniem wystawienia a data otwarcia ofert nie mingto sze$¢
tygodni,

1) wykaz os6b odpowiedzialnych za realizacj¢ zamdwienia wraz z dokumentami
potwierdzajacych ich uprawnienia do sprawowania powierzonych funkcji,

j) dowdd wniesienia wadium,

k) referencje oferenta i dotychczasowe doswiadczenie zawodowe,

1) inne dokumenty okreslone w specyfikacji istotnych warunkéw zamowienia.

Oferty sklada si¢ w siedzibie zamawiajacego lub w miejscu przez niego wskazanym.

Pisemny przetarg nieograniczony i ograniczony sklada si¢ z czg$ci jawnej i niejawne;.

Czg$¢ jawna przetargu odbywa si¢ w obecnosci oferentow (jesli sa obecni).

W czgsci jawnej komisja przetargowa wykonuje nastgpujace czynnosci:

a) ustala liczbg otrzymanych ofert,

b) otwiera koperty z ofertami zgodnie z kolejnoscia ich wptywu,

c) w obecnosci oferentow odczytuje nazwe i adres oferenta oraz podaje do wiadomosci
ceng oferty,

Komisja moze wyznaczy¢ oferentom dodatkowy termin na ztozenie ostatecznej (nizszej)

oferty cenowe;.

Komisja odrzuca oferty w przypadku, gdy:

a) zostaly ztozone po wyznaczonym terminie,

b) nie odpowiadaja warunkom przetargu,

c) sanieckompletne, nieczytelne lub budza watpliwosci co do ich tresci i rzetelnosci
danych.

W czgsci niejawnej komisja przetargowa:
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a) dokonuje szczegdlowej analizy ofert,

b) przeprowadza rozmowy w celu wyjasnienia ewentualnych watpliwosci dotyczacych
zlozonej oferty,

c) dokonuje oceny poszczeg6lnych ofert.

§11

Po zakonczeniu przetargu sporzadzany jest protokol, ktoéry powinien zawierac:

a) oznaczenie miejsca i czasu przetargu,

b) imiona i nazwiska 0s6b wchodzacych w sktad Komisji Przetargowe;,

c) imig, nazwisko, adres lub nazwe kazdego z oferentdw oraz zaproponowane przez nich
ceny,

d) imig, nazwisko i adres lub nazwg oferenta wybranego przez Komisj¢ Przetargowa,
jako wykonawce oraz zaproponowana przez niego ceng za wykonanie zlecenia,

e) wzmiankg o odczytaniu protokotu,

f) podpisy cztonkéw Komisji Przetargowe;.

Do protokotu nalezy dotaczy¢ wszystkie dokumenty zwiazane z przeprowadzonym

postepowaniem przetargowym, a w szczegolnosci ogloszenia o przetargu, zaproszenia do

sktadania ofert, specyfikacje istotnych warunkow zamowienia w raz z wzorami

zatacznikow i o$wiadczen oraz oferty.

Rozstrzygnigcie Komisji Przetargowej o wyborze oferty wymaga zatwierdzenia przez

Prezesa Zarzadu. Przetarg zakonczony odmowa zatwierdzenia wybranej przez Komisj¢

oferty traktuje si¢ jako nierozstrzygnigty.

§12

Wadium ustala Zarzad w wysokosci od 2% do 10% wartosci przedmiotu zamowienia.
Wadium moze by¢ wnoszone tylko w gotdwce przelewem na rachunek Spotdzielni w
ustalonym przez Spoldzielnig¢ terminie.
Wadium podlega zwrotowi z chwila:
a) dokonania przez komisj¢ przetargowa wyboru najkorzystniejszej oferty i podpisaniu

umowy lub zakonczeniu postgpowania bez wyboru oferty,
b) wycofania oferty przed uptywem terminu sktadania ofert.
Wadium oferentow wplacone przez uczestnika, ktory przetarg wygrat, zwracane jest na
warunkach okreslonych w umowie lub zaliczane jest na poczet kaucji gwarancyjne;j.
Wadium ulega przepadkowi na rzecz Spotdzielni w razie uchylenia si¢ oferenta, ktory
wygral przetarg, od zawarcia umowy na dostawe, ustugi lub roboty.
O warunkach zwrotu wadium oferent informowany bgdzie w materiatach przetargowych.

§13
O wyniku przetargu zawiadamia si¢ wszystkich oferentéw przez wywieszenie ogloszenia
na tablicy ogloszen w siedzibie Spotdzielni.
Zawiadomienie o wyborze oferty okreslajace termin zawarcia umowy dorgcza si¢
niezwlocznie wybranemu oferentowi.
Jezeli oferent, ktorego oferta zostala wybrana uchyla si¢ od zawarcia umowy komisja
przetargowa moze dokona¢ ponownie wyboru sposrdod ofert juz ztozonych.

Negocjacje.

§14
W przypadku nie doj$cia przetargu do skutku z powodu przystapienia do niego tylko
jednego oferenta, komisja przetargowa moze przeprowadzi¢ z nim indywidualne
negocjacje zmierzajace do zawarcia umowy.
W przypadku negatywnego wyniku negocjacji, o ktérych mowa w ust. 1, wzglednie w
przypadku nie zgloszenia si¢ do przetargu zadnego oferenta, Zarzad Spotdzielni wysyta
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indywidualnie zaproszenia co najmniej do trzech oferentéw, w celu przeprowadzenia
bezposrednich negocjacji.
Wysylane zaproszenia musza zawiera¢ informacje zawarte w §9 niniejszego regulaminu.

§15
Negocjacje z oferentami prowadzi komisja przetargowa.

. Negocjacje prowadzone sa ze wszystkimi oferentami. Oferenci ustnie zglaszaja

propozycje coraz nizszej ceny lub wynagrodzenia.

O wynikach negocjacji zawiadamia si¢ wszystkich oferentow.

W zawiadomieniu do oferenta, ktory otrzymat zamowienie, Spotdzielnia wyznacza termin
do zawarcia umowy. Niedotrzymanie wyznaczonego terminu przez oferenta, ktory wygrat
negocjacje, powoduje anulowanie jego oferty. W miejsce w/w oferenta Zarzad moze
zawrze¢ umowg z nastgpnym oferentem, ktory uzyskat najwyzsza oceng w negocjacjach.

V. Zapytanie ofertowe.

1.

VI.

§16
Zapytanie ofertowe wysylta si¢ do minimum trzech powszechnie znanych firm, ktorym
zlecono zamowienia w przesztosci lub firm legitymujacych si¢ referencjami
wiarygodnych jednostek organizacyjnych.
Zamowienia udziela Zarzad Spotdzielni proponujac wykonanie zleconych prac
kontrahentowi po przeprowadzeniu negocjacji cenowych.
Po uzgodnieniu warunkéw umownych realizacji podpisywana jest umowa na wykonanie
zlecenia.

Zamowienie z wolnej reki.

§17
Zamowienia z wolnej reki udziela Zarzad Spotdzielni proponujac wykonanie zlecanych
prac kontrahentowi po przeprowadzeniu negocjacji cenowych.
Po uzgodnieniu warunkéw umownych realizacji lub rozszerzenia zamowienia
podpisywana jest umowa lub aneks na wykonanie zlecenia.

VII. Postanowienia koncowe.

§18

Traci moc Regulamin w sprawie zasad i trybu przeprowadzania przetargdbw na wybor
dostawcow materialow, wykonawcodw zatwierdzony przez Rade¢ Nadzorcza uchwata Nr 15/01
z dnia 06.04.2001 r.

§19

Regulamin zostat uchwalony uchwata Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko — Wtasno$ciowej w Skawinie NR 6/09 z dnia 24.03.2009 r.

§20

Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczaca Rady Nadzorczej

Franciszek Mirocha Czestawa Keskiewicz






